UCHWALA NR XVIII/ /2025
RADY GMINY WIELOWIES

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowies$ na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Wielowies
uchwala, co nastepuje:

8 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wielowie$ na lata 2026-2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wielowie$

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Wielowies

Marek Kremzer
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Zatgcznik do uchwaty nr XVIII/ /2025
Rady Gminy Wielowie$

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WIELOWIES NA LATA 2026-2030

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne i cele programu

8§ 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia
21czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725.) zwanej dalej ustawq,
zapewnia lokale bedace przedmiotem najmu, oraz zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje
zadania wykorzystujgc mieszkaniowy zasdb gminy Wielowies. Ilekro¢
W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-
2030, zwanym dalej ,,Programem”, mowa o mieszkaniowym zasobie gminy
Wielowies$, rozumie sie przez to lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych stanowigce wtasnos¢ Gminy Wielowies.

§ 2. Program zawiera prognoze dziatan gminy w latach 2026-2030,
nakierowanych na poprawe stanu technicznego oraz standardu mieszkaniowego.

§ 3. Gtowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowie$
na lata 2026-2030 sg nastepujace:

1. pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.

2. systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Wielowies.

3. prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wtasciwe wptywy srodkdéw
na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych
najemcow.

4. w przypadku pozyskania srodkéw z zewnetrznych zrdédet finansowania
nie wyklucza sie modernizacji istniejgacych lokali mieszkalnych.

5. utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem.
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Rozdziat 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale

mieszkalne

8§ 4. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce

witasnos¢ Gminy Wielowies.

§ 5. Obecng wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wielowie$ przedstawia

tabela nr 1.

Tabela Nr 1
Lp. Potozenie budynku Lokale Powierzchnia

ogotem uzytkowa m?2

1 Btazejowice ul. Wiejska 45 9 322,23
2 Dabréwka ul. Gtéwna 32 1 93,8
3 Dabréwka ul. Gtéwna 30 1 109,40
4 Radonia ul. Stawowa 29 10 479,43
5 Radonia ul. Szkolna 16 2 96,18
6 Radonia ul. Zamkowa 19 3 165,42
7 Sieroty ul. Akacjowa 5 12 439,31
8 | Swibie ul. Glowna 3 3 168,80
9 | Swibie ul. Gtéwna 31 3 201,90
10 | Swibie ul. Parkowa 10 1 52,0
11 | Swibie ul. Pocztowa 5 4 227,81
12 [ Swibie ul. Pocztowa 9 2 107,39
13 | Wielowie$ ul. Gtéwna 1/1 1 72,55
14 | Wielowie$ ul. Gtowna 39/1 1 75,78
15 | Wielowie$ ul. Szkolna 12/1 1 83,61
16 | Wielowies ul. Zamkowa 2 11 485,74
OGOLEM 65 3181,35

8§ 6. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Wielowie$ przedstawia

tabela nr 2.

Tabela nr 2

Rok Liczba budynkow Liczba lokali
mieszkalnych

2026 16 65

2027 16 65

2028 16 65

2029 16 65

2030 16 65

8§ 7. 1. Prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Wielowie$ przedstawia tabela nr 3
Tabela Nr 3

Lata | Stan | Stan zadowalajacy

| Stan zty lokali
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dobry lokali

lokali
2026 50 15 0
2027 50 15 0
2028 50 15 0
2029 50 15 0
2030 50 15 0

2. Uzyte w tabeli 3 okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1) stan techniczny dobry - lokal nie wymaga remontéw, modernizacji,
biezacych napraw i konserwacji,

2) stan techniczny zadowalajacy - lokal wymaga biezacej naprawy i konserwacji
mozliwe remonty,

3) stan techniczny zty - lokal wymaga remontow i modernizacji.

8§ 8. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Wielowie$ w urzadzenia techniczne i instalacje w latach 2026-2030

Tabela nr 4

Wyposazenie Ilos¢ Ilos¢ Ilos¢ Ilos¢ Ilos¢
lokalu lokali na | lokali na | lokali na lokali na lokali na
rok 2026 | rok 2027 | rok 2028 | rok 2029 | rok 2030
Centralne 31 34 37 39 42
ogrzewanie
Instalacja 15 20 24 26 26
gazowa
Instalacja wodna 65 65 65 65 65
Instalacja 65 65 65 65 65
elektryczna
tazienka z WC w 61 61 63 63 65
mieszkaniu
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 9. Czes¢ budynkdéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wielowie$ zostata wybudowana przed rokiem 1900, stad niemozliwym jest
wykonanie wszystkich niezbednych prac remontowych i modernizacyjnych,
dlatego tez konieczne jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogéw
bezpieczenstwa uzytkowania lokali oraz wykluczajgcych powstanie stanéw
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia.

8§ 10. 1. Podstawowym zatozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wielowies$ na lata 2026-2030 bedzie dgzenie do poprawy stanu
technicznego i warunkéw zamieszkujgcych w nim lokatoréw oraz racjonalnego
i ekonomicznego wydatkowania $srodkdw finansowych na ten cel.
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2. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkdw i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielowie$ w latach 2026-
2030 zostaty okreslone na podstawie oceny ich stanu technicznego dokonanego
w oparciu o okresowe przeglady stanu technicznego budynkéw wykonane
zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

3. Celem prac remontowych i modernizacyjnych jest utrzymanie
mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym.

4. Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych i modernizacyjnych
w latach 2026-2030 beda:

1) usuwanie stanéw zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatordéw i ich
mienia,

2) roboty instalacyjne gazowe,
3) docieplenie scian budynkow,

4) prace zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie instalacji elektrycznych,
odgromowych, wodnokanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i kanatéw
wentylacyjnych,

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
6) roboty ogdélnobudowlane.

5. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach na
lata 2026-2030.

Tabela nr 5

Rok Prace remontowe w budynkach | Prace modernizacyjne w
mieszkalnych w ztotych budynkach mieszkalnych w
ztotych
2026 16 800 42 000
2027 16 000 42 500
2028 17 600 44 000
2029 17 600 44 000
2030 18 400 46 000

6. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych w lokalach na lata
2026-2030.

Tabela nr 6

Rok Prace remontowe w lokalach Prace modernizacyjne w
mieszkalnych w ztotych lokalach mieszkalnych w
ztotych
2026 8 400 16 800
2027 9 500 16 000
2028 8 800 17 600
2029 8 800 17 600
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1 2030

| 9 200

| 18 400

7. Plan remontéw i modernizacji w budynkach i lokalach wynikajgcych ze
stanu technicznego w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7

Lokalizacja Lokal Plan zadan Planowany Planowana
budynku remont (rok) | modernizacja
(rok)
Btazejowice 1 Biezace naprawy 2026- | Remont na rok | Modernizacja
Wiejska 45 2030 2030 na rok 2026
2 Biezgce naprawy 2026-
2030
3 Biezgce naprawy 2026-
2030
4 Biezace naprawy 2026-
2030
5 Biezgce naprawy 2026-
2030
6 Biezace naprawy 2026-
2030
7 Biezgce naprawy 2026-
2030
8 Biezgce naprawy 2026-
2030
9 Biezace naprawy 2026-
2030
Dabréwka Biezgce naprawy 2026- | Nie planuje sie | Nie planuje sie
Gtéwna 30 2030 remontu na modernizacji
lata 2026- na lata 2026-
2030 2030
Dabrowka Biezgce naprawy 2026- | Nie planuje sie | Modernizacja
Gtéwna 32 2030 remontu na na rok 2027
lata 2026-
2030
Radonia I/1 Biezgace naprawy 2026- | Remont na rok | Modernizacja
Stawowa 29 2030 2026 na rok 2028
I/2 Biezgce naprawy 2026-
2030
I1/1 Biezace naprawy 2026-
2030
I1/2 Biezgce naprawy 2026-
2030
I1/3 Biezgce naprawy 2026-
2030
II/4 | Biezace naprawy 2026-
2030
I1/5 Biezgce naprawy 2026-
2030
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I1/ Biezace naprawy 2026-
6i7 |2030
I1/8 Biezgce naprawy 2026-
2030
I1/9 Biezace naprawy 2026-
2030
Radonia 1 Biezgace naprawy 2026- | Nie planuje sie | Modernizacja
Szkolna 16 2030 remontu na na rok 2026
2 Biezace naprawy 2026- | lata 2026-
2030 2030
Radonia 1 Biezace naprawy 2026- | Nie planuje sie | Nie planuje sie
Zamkowa 19 2030 remontu na modernizacji
2 Biezace naprawy 2026- | lata 2026- na lata 2026-
2030 2030 2030
3 Biezgce naprawy 2026-
2030
Sieroty I/1 | Biezace naprawy 2026- | Remont na rok | Modernizacja
Akacjowa 5 2030 2029 na rok 2030
I/2 | Biezgce naprawy 2026-
2030
I/3 | Biezgce naprawy 2026-
2030
I/4 | Biezgce naprawy 2026-
2030
II/1 | Biezace naprawy 2026-
2030
II/2 | Biezgce naprawy 2026-
2030
II/3 | Biezace naprawy 2026-
2030
I1/4 | Biezgce naprawy 2026-
2030
II/5 | Biezace naprawy 2026-
2030
III/1 | Biezace naprawy 2026-
2030
IV/1 | Biezace naprawy 2026-
2030
V/1 | Biezace naprawy 2026-
2030
Swibie 1 Biezgce naprawy 2026- | Nie planuje sie | Nie planuje sie
Gtowna 3 2030 remontu na modernizacji
2 Biezace naprawy 2026- | lata 2026- na lata 2026-
2030 2030 2030
3 Biezgce naprawy 2026-
2030
Swibie 1 Biezgce naprawy 2026- | Remont na rok | Nie planuje sie
Gtowna 31 2030 2026 modernizacji

Id: ASA38812-8310-493D-9A70-52B59D7FAE13. Uchwalony

Strona 6




2 Biezace naprawy 2026- na lata 2026-
2030 2030
3 Biezgce naprawy 2026-
2030
Swibie 1 Biezgce naprawy 2026- | Remont na rok | Modernizacja
Pocztowa 5 2030 2028 na rok 2026
2 Biezace naprawy 2026-
2030
3 Biezgce naprawy 2026-
2030
4 Biezace naprawy 2026-
2030
Swibie 1 Biezgace naprawy 2026- | Nie planuje sie | Modernizacja
Pocztowa 9 2030 remontu na na rok 2029
2 Biezace naprawy 2026- | lata 2026-
2030 2030
Swibie 1 Biezgace naprawy 2026- | Nie planuje sie | Modernizacja
Parkowa 10 2030 remontu na na rok 2027
lata 2026-
2030
Wielowie$ 1 Biezace naprawy 2026- | Remont na rok | Modernizacja
Gtéwna 1 2030 2026 na rok 2026
Wielowies 1 Biezgce naprawy 2026- | Nie planuje sie | Nie planuje sie
Gtéwna 39 2030 remontu na modernizacji
lata 2026- na lata 2026-
2030 2030
Wielowies 1 Biezace naprawy 2026- | Nie planuje sie | Nie planuje sie
Szkolna 12 2030 remontu na modernizacji
lata 2026- na lata 2026-
2030 2030
Wielowies I/1 | Biezgce naprawy 2026- | Nie planuje sie | Modernizacja
Zamkowa 2 2030 remontu na na rok 2026
I/2 | Biezgce naprawy 2026- | lata 2026-
2030 2030
I/3 | Biezgce naprawy 2026-
2030
I/4 | Biezgace naprawy 2026-
2030
II/1 | Biezace naprawy 2026-
2030
II/2 | Biezace naprawy 2026-
2030
III/1 | Biezace naprawy 2026-
2030
III/2 | Biezace naprawy 2026-
2030
ITII/3 | Biezace naprawy 2026-
2030
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IV/1 | Biezace naprawy 2026-
2030

IV/2 | Biezace naprawy 2026-
2030

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

8§ 11. Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skifad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielowies w latach 2026-2030.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

8§ 12. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny
zmierzac do osiggniecia przychodow z czynszu na poziomie pozwalajagcym na
utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie technicznym. Nalezy dazyc¢ do
zminimalizowania doptat z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

8§ 13. 1. Stawke bazowg miesiecznego czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego ustala w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy.

2. Miesieczny czynsz najmu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu ustalany
jest na podstawie stawki bazowej czynszu z zastosowaniem czynnikéw
podwyzszajgcych i obnizajacych wartos¢ uzytkowgq lokalu, a tym samym
podwyzszajqcych i obnizajqcych stawke bazowg czynszu.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazowg czynszu:
Tabela nr 8

Lp. | Rodzaje czynnikdéw obnizajgcych lub % obnizenia(-)
podwyzszajqcych stawke bazowq lub
podwyzszenia(+)
w stosunku do
stawki bazowej

1 | Potozenie budynku Lokale potozone -10%
poza granicami
miejscowosci
Wielowies

2 | Potozenie lokalu w budynku | Lokale potozone na I | +10%
i I pietrze
Lokale potozone na|-10%
parterze

3 | Wyposazenie budynku i Lokale wyposazone | +5%
lokalu w urzadzenia w C.O.
techniczne i instalacje

4 | Brak wyposazenie budynku i | Lokale bez tazienki, |-15%
lokalu w urzadzenia z WC na korytarzu
techniczne i instalacje
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5 | Stan techniczny budynku Budynki -10%
zakwalifikowane do

remontu
6 | Stan techniczny urzadzen i | Budynki i lokale, w -10%
instalacji, w ktore ktérych urzadzenia i
wyposazony jest budynek i | instalacje
lokale przeznaczone

zostaty do wymiany

4. Wysokosc¢ stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustalona zostaje jako iloczyn bazowej stawki czynszu oraz sumy
wskaznikéw procentowych przypisanych czynnikom wptywajacym na
podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podnies¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

Rozdziat 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielowies$ oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2026-
2030

8§ 14. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu
mieszkaniowego polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki tym zasobem oraz stuzy
zaspakajaniu potrzeb mieszkancéw Gminy Wielowies.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wielowie$ polega na:

1) dokonywaniu konserwacji, remontow i modernizacji budynkow i lokali,
stosownie do poziomu $rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel i do
stopnia zuzycia stanu technicznego,

2) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladow technicznych,

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z rozpatrywaniem wnioskow o najem, w tym
wyltanianiu oséb uprawnionych do zawierania uméw najmu, zawieranie umow
najmu i nadzor nad ich przestrzeganiem oraz prowadzenie windykacji
naleznosci,

4) podejmowaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali we wfasciwym
stanie technicznym.

3. Sposdb zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowie$s w latach
2026-2030.

Tabela nr 9

| Potozenie nieruchomoéci | Rok
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2026 2027 2028 2029 2030
Btazejowice ul. Wiejska 45 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Dabréowka ul. Gtéwna 30 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Dabrowka ul. Gtéwna 32 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Radonia ul. Stawowa 29 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Radonia ul. Szkolna 16 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Radonia ul. Zamkowa 19 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Sieroty ul. Akacjowa 5 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Swibie ul. Gtéwna 3 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Swibie ul. Gtéwna 31 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Swibie ul. Parkowa 10 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Swibie ul. Pocztowa 5 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Swibie ul. Pocztowa 9 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Wielowies ul. Gtowna 1 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Wielowies$ ul. Gtéwna 39 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Wielowie$ ul. Zamkowa 2 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM
Wielowies$ ul. Szkolna 12 ZBGKiM ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM | ZBGKiM

4. W latach 2026-2030 nie przewiduje sie zmian w zakresie sposobu i zasad
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowies.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 15. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

beda:

1) Srodki wewnetrzne: $rodki uzyskiwane z wptywdéw z czynszu za najem lokali
mieszkalnych i odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali oraz $rodki
z budzetu Gminy Wielowies,

2) srodki zewnetrzne wspierajace strefe mieszkalnictwa: dotacje z budzetu
panstwa, srodki unijne na poprawe efektywnosci energetycznej budynkow.

Rozdziat 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspoétwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 16. 1. Wysokos¢ planowanych kosztéw w kolejnych latach 2026-2030,
z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wielowies, a takze koszty inwestycyjne, przedstawiono w tabeli nr 10.

Tabela nr 10
Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 151 000 | 151 000 | 157 000| 157 000 | 163 000
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eksploatacji

Koszty remontéw 25200 25500| 26400 26 400| 27 600
Koszty modernizacji lokali i 58 800| 58500| 61600 61 600| 64400
budynkdw

Koszty inwestycje 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciami

wspélnymi

Rozdziat 9.

Inne dziatania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowies

8§ 17. 1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej
zaktada sie poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $srodkéw na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) weryfikacje umoéw i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat
czynszowych,

4) umozliwienie zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal
wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego w przypadku, gdy najemca
nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie zajmowanego lokalu
i wnioskuje o jego zamiane na lokal mniejszy, badz o gorszym wyposazeniu
technicznym

5) umozliwienie zamiany lokali wynikajacej z planowanych remontow
i modernizacji budynkodw i lokali.

2. W latach 2026-2030 nie wystapig potrzeby w zakresie zamian lokali
zwigzanych z ich sprzedaza.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego Rada
Gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien by¢ opracowany na co najmniej
kolejnych 5 lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Projekt uchwaty zostat przygotowany na podstawie w/w ustawy,
z uwzglednieniem aktualnego orzecznictwa, a w szczegodlnosci licznych
rozstrzygnie¢ nadzorczych Wojewody Slaskiego w tej materii.
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