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PLAN OGOLNY GMINY WIELOWIES. UZASADNIENIE

1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg formalng dla sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Wielowie$ jest umowa
Nr 0S$.271.11.2024 zawarta w dniu 26 lipca 2024 r. pomiedzy Gming Wielowie$, z siedzibg przy
ul. Gtéwnej 1, 44-187 Wielowies, a spdtka Przestrzen 2K Sp. z 0. 0. z siedzibg w Rudzie Slaskiej, 41-717
Ruda Slaska, ul. Brygadzistéw 4A/7.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Podstawy prawne opracowania Planu ogdlnego
gminy Wielowie$ stanowia:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758),

— Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729),

— Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2024
poz. 1775),

— uchwata intencyjna — Uchwatfa Rady Gminy Wielowie$ Nr LI/497/2024 z 27 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia planu ogdlnego gminy Wielowies.

2. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi Uzasadnienie tekstowe do Planu ogdlnego gminy Wielowies,
co wynika z toku procedury i wypetnia wymagania wskazane przez Ustawodawce.
Jak wskazano w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 13h:
»1. Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej
i graficznej.
2. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust.
1 albo 3;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy sSrédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;
3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogblnym;
4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
13b.
3. Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:
1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1;
2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;
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3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 . o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jezeli
te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz
ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw
przestrzennych.

4. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowic¢ prezentacja graficzna obiektéw
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym, jezeli te
obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw
przestrzennych.

5. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej
niz 1:25 000.”

Tak wiec, poza danymi przestrzennymi obrazujgcymi strefy planistyczne i gminne standardy
urbanistyczne, sporzadza sie rysunek uzasadnienia, ktdry zawiera przestrzenng interpretacje
uwarunkowac obszaru gminy, ktére sg kluczowe dla wyznaczania stref w planie ogdlnym, a takze
doprecyzowuje sie w formie tekstowej ustalenia w zakresie podstaw wyznaczania stref oraz opisuje sie
kluczowe uwarunkowania obszaru, ktére determinowaty dalsze ustalenia planistyczne.

3. TERMINOLOGIA — STOSOWANE SKROTY

BDOT — Baza danych obiektéw topograficznych,

EGiB — Ewidencja gruntéw i budynkow,

MPZP — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
OUZ — Obszary uzupetnienia zabudowy,

0ZS — Obszary zabudowy $rédmiejskie;j,

POG — Plan ogdlny gminy.

4. ANALIZA MATERIALOW WEJSCIOWYCH

Podstawowe materiaty wejsciowe (zrédtowe) stanowig dokumenty o charakterze formalno-

prawnym, ktérymi sa:

1) odpowiedzi organdw i instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia Planu
Ogodlnego Gminy Wielowies,

2) wnioski ztozone przez osoby fizyczne w odpowiedzi na ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu,

3) dane ewidencji gruntéw i budynkéw udostepnione przez Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej tj. Starostwo Powiatowe w Gliwicach,

4) opracowanie ekofizjograficzne Gminy WielowieS do zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkdéw Zagospodarowania, Wielowie$ 2009 r.,

5) Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielowies$
(Uchwata Nr XXVII/210/10 Rady Gminy Wielowies z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowies),
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6) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

7) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Wielowies,

8) Strategia Rozwoju Gminy Wielowies$ na Lata 2022-2027,

9) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. Sl. 2 13.09.2016 r.,
poz. 4619),

10) Wykaz zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru wojewddztwa slaskiego, w tym
zabytkdw archeologicznych oraz dane Gminnej Ewidencji Zabytkdw,

11) Dokumenty planistyczne obowigzujgce w gminach sgsiednich,

12) Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury zdnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. Min. In. poz. 38)
wraz z decyzjami zmieniajgcymi,

13) Materiaty wtasne sporzadzone w ramach inwentaryzacji urbanistyczne;j.

Powyzsze materiaty stanowity wystarczajagcg podstawe do przeprowadzenia analiz
planistycznych.

5. ANALIZA STANU ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY

Analiza zabudowy i stanu zagospodarowania jest niezwykle istotna ze wzgledu na koniecznos¢
przeprowadzenia analizy chfonnosci terenu, co wynika wprost z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz.U. 2024 poz. 1775),

Gmina Wielowies$ lezy w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa Slaskiego i pétnocnej czesci
powiatu gliwickiego. Gmina Wielowie$ od pdtnocy graniczy z gminami: Zawadzkie i Krupski Mtyn, od
wschodu z gminami Twordg, Zbrostawice, od potudnia z miastem Pyskowice, a od zachodu z gminami:
Toszek, Jemielnica i Strzelce Opolskie. Granica z gminami: Jemielnica oraz Strzelce Opolskie, stanowi
réwnoczesnie granice pomiedzy wojewddztwem slgskim i opolskim.

W ujeciu syntetycznym gmina wiejska Wielowies$ (niem. Langendorf), o powierzchni ponad
116 km?, ma charakter policentryczny, co wynika z faktu, ze w poszczegdlnych obrebach mozna
wyrdznic lokalne centra. Gmina ma charakter typowo rolniczy — w zagospodarowaniu terenu dominujg
otwarte tereny rolne oraz tereny lesne. Miejscowos$¢ tworzg nastepujgce wsie:

e Btazejowice
e Czarkdéw

e Dabréwka
e Gajowice

e Kieleczka

e Sieroty
e Swibie
e Radonia

e Radun-Borowiany

e Wielowie$ (wie$ gminna)
e  Wisnicze

e Zacharzowice

PRZESTRZEN

SPATIAL PLANNING - GIS - ENVIRONMENT

UL. BRYGADZISTOW 4A/7 41-717 RUDA SLASKA
2 K HTTPS://PRZESTRZEN2K.PL/ PRZESTRZEN2K(@ PRZESTRZEN2K.PL




Pod wzgledem uktadu ruralistycznego poszczegdlne wsie nalezy kwalifikowaé jako
wielodroznice oraz czesciowo ulicéwki.

W ponizszej tabeli przedstawiono sposéb uzytkowania terenu na podstawie danych Bazy
Danych Obiektow Topograficznych (WODGIK Katowice, 2022, modyfikacja 24.12.2024). Wynika z niej,
ze zabudowa jednorodzinna stanowi okoto 2,2% obszaru gminy. Zabudowa handlowo-ustugowa czy
tez przemystowo-sktadowa ma znaczenie marginalne dla analizy zagospodarowania terenu. Zabudowa
wielorodzinna wystepuje w sladowej ilosci i zajmuje powierzchnie okoto 6,5ha, co dopowiada okoto
0,1% obszaru gminy.

W strukturze uzytkowania terenu zdecydowanie dominujg uprawy na gruntach ornych (59,0%
obszaru gminy). Podkreslenia wymaga rowniez fakt, ze charakterystycznym elementem tworzgcym
zagospodarowanie sg wiatraki (20 sztuk) wchodzgce w sktad farmy wiatrowej o facznej mocy 66 MW?,

TABELA 1. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE BDOT10K

Oris POWIF::IC HNIA UbpziAt

JEDNORODZINNA 256.8644 2.2%

WIELORODZINNA 6.5283 0.1%

ZABUDOWA HANDLOWO-UStUGOWA 1.9359 0.0%
PRZEMYSLOWO-SKLADOWA 3.2593 0.0%

POZOSTALA ZABUDOWA 31.4243 0.3%

ROSLINNOSC TRAWIASTA | UPRAWA UPRAWA NA GRUNTACH ORNYCH 6849.9784 59.0%
ROLNA ROSLINNOSC TRAWIASTA 816.6863 7.0%

SZKOLKA ROSLIN 29.0183 0.2%

SAD 7.4423 0.1%

HPRAWATRWALA PLANTACJA 2.8057 0.0%
OGRODKI DZIALKOWE 1.5126 0.0%

ROSLINNOSC KRZEWIASTA KRZEWY 14.0897 0.1%
LAS 2807.5401 24.2%

TEREN LESNY LUB ZADRZEWIONY ZAGAINIK 531.7771 4.6%
ZADRZEWIENIE 73.7327 0.6%

WODA POWIERZCHNIOWA WODA STOJACA 14.4138 0.1%
GRUNT NIEUZYTKOWANY TEREN PIASZCZYSTY LUB ZWIROWY 1.7355 0.0%
TEREN KOMUNIKACYJNY TEREN KOMUNIKACYJNY 130.3037 1.1%
PLAC PLAC 7.0557 0.1%
WYROBISKO | ZWALOWISKO WYROBISKO 6.0742 0.1%

TEREN POD URZADZENIAMI TECHNICZNYMI LUB
INNY TEREN NIEZABUDOWANY ABUDOWLAMI 14.0293 0-1%
TEREN PRZEMYStOWO-SKEADOWY 4.4368 0.0%
OGOLEM 11612.6444 100.0%

W ponizszej tabeli przedstawiono dla poréwnania strukture uzytkéw gruntowych w gminie
opracowang na podstawie danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw udostepnionej przez Staroste
gliwickiego. Z tabeli tej wynika, ze faktyczne tereny zabudowy mieszkaniowej zakwalifikowane
w ewidencji jako uzytek B stanowig zaledwie 0,5% obszaru gminy, a kluczowe pod wzgledem analizy
sg grunty rolne zabudowane Br obejmujace 1,5%. Ogoétem uzytki rolne (bez nieuzytkéw) stanowig
66,9% obszaru gminy, a lasy 28,3% terenu gminy.

Lhttps://smoglab.pl/wiatraki-wielowies-elektrownia/



PLAN OGOLNY GMINY WIELOWIES. UZASADNIENIE

TABELA 2. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE EGIB

GRUPA OZNACZENIE
. POWIERZCHNIA
(KATEGORIA RODZAJ UZYTKU GRUNTOWEGO RODZAJU WEDLUG [HA] UbpziAt
GRUNTU) EGIB (OFU)
GRUNTY ORNE R 6705.9079 57.7%
SADY S 10.2435 0.1%
tAKI TRWALE 4 531.0157 4.6%
PASTWISKA TRWALE Ps 286.0845 2.5%
GRUNTY ROLNE
UZYTKI ROLNE JABUDOWANE BR 179.6422 1.5%
GRUNTY ROLNE
GRUNTY POD STAWAMI WSsR 4.1336 0.0%
GRUNTY POD ROWAMI W 24.0977 0.2%
GRUNTY ZADRZEWIONE |
ZAKRZEWIONE NA UZYTKACH LzrR 24,1719 0.2%
ROLNYCH
NIEUZYTKI N 46.1683 0.4%
i LASY Ls 3290.6208 28.3%
GRUNTY LESNE
GRUNTY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE Lz 7.7117 0.1%
TERENY MIESZKANIOWE B 62.8037 0.5%
TERENY PRZEMYStOWE BA 19.3086 0.2%
INNE TERENY ZABUDOWANE BI 17.4689 0.2%
ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB
URBANIZO ubo v Bp 3.6758 0.0%
W TRAKCIE ZABUDOWY
TERENY REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWE Bz 5.9169 0.1%
GRUNTY UZYTKI KOPALNE K 0.7937 0.0%
ZABUDOWANE DROGI DR 312.5687 2.7%
ZURBANIZOWANE
TERENY KOLEJOWE TK 29.9861 0.3%
INNE TERENY
0,
TERENY KOMUNIKACYJNE m 0.0755 0.0%
KOMUNIKACYJNE GRUNTY PRZEZNACZONE
POD BUDOWE DROG
. Tp 0 0.0%
PUBLICZNYCH LUB LINII
KOLEJOWYCH
RUNTY POD WODAMI POWIERZCHNIOWYMI
GRUNTY POD WODAMI POWIERZCHNIO Wp 6.1016 0.1%
GRUNTY POD PLYNACYMI
WODAMI RUNTY POD WODAMI POWIERZCHNIOWYMI
GRUNTY POD WODAMI POWIERZCHNIO Ws 38.6007 0.3%
STOJACYMI
TERENY ROZNE TR 7.0651 0.1%
OGOLEM 11614.1631 100.0%

Dla prawidtowego wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy istotna jest rowniez analiza
budynkéw na podstawie danych EGiB. Zgodnie z §1 ust. | pkt. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) przy wyznaczeniu OUZ uwzglednia sie nastepujgce

rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢) budynki biurowe o symbolu 105,
d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
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PLAN OGOLNY GMINY WIELOWIES. UZASADNIENIE

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Stad tez w ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace struktury budynkéw na podstawie
danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz BDOT 10k.

TABELA 3. CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY NA PODSTAWIE EGIB ORAZ BDOT10kK

EGIB BDOT10k ROZNICA
BDOT-
Koo : EGIB
GVKST orIs Liczea KST FUNKCJA OGOLNA LiczBa |
M MIESZKALNY 1601 110 BUDYNKI MIESZKALNE 1626 25
P PRZEMYStOWY 17 101 BUDYNKI PRZEMYStOWE 24 7
T TRANSPORTU | tACZNOSCI 263 102 | BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI 15 -248
PRODUKCYJNY, UStUGOWY BUDYNKI PRODUKCYJNE, UStUGOWE
G 2099 108 2328 229
GOSPODARCZY | GOSPODARCZE DLA ROLNICTWA
POZOSTALE BUDYNKI
I BUDYNEK NIEMIESZKALNY 595 109 18 -577
NIEMIESZKALNE
B BIUROWY 11 105 BUDYNKI BIUROWE 20 9
H HANDLOWO-UStUGOWY 38 103 | BUDYNKI HANDLOWO-UStUGOWE 16 -22
ZBIORNIK, SILOS BUDYNEK ZBIORNIKI, SILOSY | BUDYNKI
S 32 104 9 -23
MAGAZYNOWY MAGAZYNOWE
OSWIATY, NAUKI, KULTURY BUDYNKI OSWIATY, NAUKI |
K 18 107 19 1
ORAZ SPORTU KULTURY ORAZ BUDYNKI SPORTOWE
SZPITAL | INNE BUDYNKI OPIEKI BUDYNKI SZPITALI | INNE BUDYNKI
z 10 106 4 -6
ZDROWOTNEJ OPIEKI ZDROWOTNE)J
OGOLEM 4684 OGOLEM 4079 -605

Z powyiszej tabeli wynika, ze w strukturze budynkéw dominujg budynki produkcyjne, ustugowe
oraz gospodarcze, a wiec te, ktdrych nie uwzglednia sie przy wyznaczaniu obszaru zabudowy. Ogdtem
w gminie wyrdznia sie natomiast 1601 budynkéw mieszkalnych wg danych EGIB oraz 1626 wg danych
BDOT. Rozbieznosci na poziomie kilku-kilkunastu budynkéw wynikajg z réznej aktualnosci danych,
wieksze réznice wynikaja z kolei z r6znej metodologii klasyfikacji i pozyskiwania danych.

6. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE OBOWIAZUJACE NA TERENIE GMINY

Obowigzujace Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielowies (Uchwata Nr XXVIl/210/10 Rady Gminy Wielowies z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowies) zostato
sporzadzone na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z pdzn. zm.).

Kluczowe do wyznaczenia stref planistycznych jest aktualne pokrycie terenu gminy
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (powierzchnia objeta
planami) oraz wskazane w nich ustalenia dotyczace przeznaczen i parametrow. Przyjeto zatozenie
maksymalnego uwzglednienia ustalern obowigzujgcych miejscowych plandéw przy wyznaczaniu stref
planistycznych i parametréw planu ogdlnego..

1. Uchwata Nr XXXVI-200/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych

i rozwojowych wsi Bfazejowice,
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Uchwata Nr XX1/196/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych  wsi Btazejowice uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowies$
Nr XXXVI1/200/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata Nr XXXVI-201/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectw Borowiany — Radun,

Uchwata Nr XVIII/116/04 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie: zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectw: Borowiany — Radun,

Uchwata Nr XXI/197/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sofectw Borowiany - Raduid uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowies$
Nr XXXVI1/201/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r. zmienionego uchwatg Nr XVIII/116/2004
z dnia 27 sierpnia 2004 r.,

Uchwata Nr XXVIII/277/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sofectw Borowiany-Radunn uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$
Nr XXXVI/201/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r. z pdzn. zm.,

Uchwata Nr XXXVI-207/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych Sieroty — Chwoszcz,

Uchwata Nr XXI/198/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Sieroty - Chwoszcz uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowies
Nr XXXVI/207/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata Nr XXXVI-202/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Czarkow,

Uchwata NrVI/38/11 Rady Gminy Wielowie$ zdnia 5 maja 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Czarkow,

Uchwata Nr XXXVI-203/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow

zainwestowanych i rozwojowych sotectwa Dgbréwka,

Uchwata Nr XX1/199/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Dabréwka uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$
Nr XXXVI/203/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata Nr XXXVI-204/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Gajowice,

Uchwata Nr XXI/200/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
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i rozwojowych sotectwa Gajowice uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$
Nr XXXVI/204/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata Nr XXXVI-205/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Kieleczka,

Uchwata Nr XX1/201/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Kieleczka uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$
Nr XXXVI/205/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata Rady Gminy Wielowies NrXXV-134/2001 zdnia 6 lipca 2001 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych Wielowsi — Kotkowa,

Uchwata Nr XX1/202/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych Wielowsi— Kotkowa uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$
Nr XXV/134/2001 z dnia 6 lipca 2001 r.,

Uchwata Nr XXXVI-206/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych Radonia,

Uchwata Nr XXIII/225/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych Radonia uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$ Nr XXXVI/206/2002
z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata Rady Gminy Wielowie$s Nrl1l1-24/2002 zdnia 20 grudnia 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Sieroty,

Uchwata NrVI/39/11 Rady Gminy Wielowie$ zdnia 5 maja 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Sieroty,

Uchwata Rady Gminy Wielowies NrXXV-133/2001 zdnia 6 lipca 2001 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Wielowies,

Uchwata Rady Gminy Wielowie$ Nr 1X-53/2003 z dnia 26 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Wielowies,

Uchwata NrVI/40/11 Rady Gminy Wielowie$ zdnia 5 maja 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Wielowies,

Uchwata Nr XXI/206/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Wielowie$ uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$ Nr XXV-133/2001
z dnia 6 lipca 2001 r.,

Uchwata Nr XXVIII/279/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
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i rozwojowych wsi Wielowie$ uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$ Nr XXV-133/2001
z dnia 6 lipca 2001 r. z pdzn. zm.,

Uchwata Nr XXXVI-208/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Swibie,

Uchwata Nr XXI/203/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Swibie uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$
Nr XXXVI/208/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata Nr XXVIII/278/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Swibie uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowie$
Nr XXXV1/208/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r. z pdzn. zm.,

Uchwata Nr XXXVI-209/02 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sotectwa Wisnicze,

Uchwata Nr XXI/204/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw zainwestowanych
i rozwojowych sofectwa Wisnicze uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wielowies
Nr XXXVI/209/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.,

Uchwata NrVII-46/2003 Rady Gminy Wielowie$ zdnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowies,

Uchwata Nr XV/109/2008 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 28.10.2008r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowies,

Uchwata Nr XI11/101/2011 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowie$S uchwalonego
uchwatg Nr VII-46/2003 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 26 czerwca 2003 r.,

Uchwata NR XX1/195/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowie$S uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Wielowie$ Nr VII-46/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. z pdzn. zm.,
Uchwata Nr XXVI1I/280/2013 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowie$ uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Wielowies Nr VII-46/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. z pdzn. zm.

7. WNIOSKI DO PLANU OGOLNEGO

W nastepstwie ogtoszenia o przystgpieniu do opracowania Planu ogdlnego gminy Wielowie$

dokonano analizy zgtoszonych wnioskdéw i postulatdw, przekazanych zaréwno przez mieszkancow

i organy samorzagdowe Gminy Wielowies, jak i przez instytucje publiczne. Zgtoszenia te obejmowaty

m.in. zadania uwzglednienia szczegdlnych uwarunkowan oraz specyficznych zapisow planistycznych,

ktorych ujecie w dokumencie uznano za istotne z punktu widzenia interesu publicznego oraz fadu

przestrzennego.

W ramach prowadzonej procedury planistycznej przeprowadzono analize przedtozonych

materiatdw pod katem zasadnosci zmiany przeznaczenia terendw, jak réwniez dokonano weryfikacji

stanowisk instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt dokumentu planistycznego.
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W odpowiedzi na obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy
Wielowies zarejestrowano 20 oficjalnych odpowiedzi ze strony instytucji, organéw, przedsiebiorstw
oraz innych podmiotdéw biorgcych udziat w procesie planistycznym.

W oparciu o art. 8g pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw wptyneto 232 pisma indywidualne,
natomiast kolejne zgtoszenia zostaty zarejestrowane po jego uptywie (ponad 30 wnioskéw).

Wszystkie zgtoszone wnioski i postulaty zostaty zestawione w formie tabelarycznej,
stanowigcej zatgcznik do dokumentacji prac planistycznych zgodnie z przepisami wykonawczymi.
Analiza tresci nadestanych pism wykazata, iz dominujgca grupe stanowity wnioski dotyczgce zmiany
przeznaczenia terendw na cele umozliwiajgce rozwdj zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci
jednorodzinnej. Znaczng cze$¢ zgtoszen stanowity rdwniez postulaty zwigzane z dopuszczeniem na
okreslonych obszarach realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii, w tym instalacji
fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych. Zgtoszone potrzeby i oczekiwania stanowia istotny
materiat wyjsciowy do dalszych prac nad projektem Planu ogélnego gminy Wielowies.

8. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE NA TERENIE GMIN SASIEDNICH

Obszar gminy Wielowies$ graniczy z nastepujgcymi gminami:

— Gmina Jemielnica (woj. opolskie),

— Gmina Zawadzkie (woj. opolskie),

— Gmina Strzelce Opolskie (woj. opolskie),

— Gmin Toszek (woj. Slaskie),

— Gmina Zbrostawice (woj. $lgskie),

— Gmina Tworég (woj. $laskie),

— Gmina Krupski Mtyn (woj. Slgskie).
Polityka przestrzenna gmin sgsiednich kreowana jest w gtdéwnej mierze przez dokumenty kierunkowe,
jakimi sg studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. Tak wiec nalezy
poddad analizie spdjnosé ustalen na terenach sasiadujgcych z gming Wielowies.

W gminie Jemielnica obowiqzuje Studium uwarunkowarn ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jemielnica przyjete uchwatg nr VIII/51/07 Rady Gminy Jemielnica z dnia 22
czerwca 2007 r. wraz ze zmianami. W obowigzujagcym Studium dla terendw przylegtych z gming
Wielowie$ obowigzujg nastepujgce kierunki przeznaczenia terenu:

— R -tereny rolnicze,

— ZL - tereny lasow,

— WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,
— droga powiatowa.

W gminie Zawadzkie obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie przyjete uchwatg nr XLVII/460/14 Rady Miejskiej
w Zawadzkiem z dnia 27 pazdziernika 2014 r. wraz ze zmianami. W obowigzujgcym Studium dla
terendw przylegtych z gming Wielowie$ obowigzujg nastepujgce kierunki przeznaczenia terenu:

— U/P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych,
— R-tereny rolne i nieuzytki,

— ZL - tereny lasow,

— ZLd - tereny do zalesien,

— KDG - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy gtéwnej.
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W gminie Strzelce Opolskie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie przyjete uchwatg nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2022 r. W obowigzujgcym Studium dla terendw przylegtych z gming
Wielowie$ obowigzujg nastepujace kierunki przeznaczenia terenu:

— ZL - obszar lasow.

W gminie Toszek obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Toszek przyjete uchwatg nr XLI/393/02 Rady Miejskiej w Toszku z dnia
10 pazdziernika 2002 r. wraz ze zmianami. W obowigzujgcym Studium dla terenéw przylegtych z gming
Wielowie$ obowigzujg nastepujace kierunki przeznaczenia terenu:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

— R -tereny rolnicze,

— R/IT - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych,
— ZL - tereny lasow,

—  Zt - tereny tak, pastwisk i sadéw.

W gminie Zbrostawice obowigzuje Studium uwarunkowarn ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice przyjete uchwatg nr XXXXI/455/2018 Rady Gminy Zbrostawice
zdnia 27 czerwca 2018 r. wraz ze zmianami. W obowigzujagcym Studium dla terendw przylegtych
z gming Wielowies obowigzujg nastepujace kierunki przeznaczenia terenu:

— MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— ZL - tereny zieleni lesnej,

— RL-terenytak i pastwisk,

— R -tereny rolnicze,

— KDZ - tereny drég publicznych - droga zbiorcza.

W gminie Twordg obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Twordg przyjete uchwatg nr XXVI11/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia 25
lutego 2013 r. wraz ze zmianami. W obowigzujgcym Studium dla terendw przylegtych z gming
Wielowie$ obowigzujg nastepujgce kierunki przeznaczenia terenu:

— M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— U2 - teren zabudowy ustug komercyjnych,

— L1 -tereny laséw,

— 73 - tereny zieleni przywodnej i nieurzadzonej,

— W1 - tereny wéd powierzchniowych,

— KDG - tereny komunikacji drog publicznych gtéwnych,
— KDZ - tereny komunikacji drég publicznych zbiorczych.

W gminie Krupski Mtyn obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krupski Mtyn przyjete uchwatg nr XXVI1/190/17 Rady Gminy Krupski Mtyn z dnia
28 lutego 2017 r. z pdiniejszymi zmianami. W obowigzujagcym Studium dla terendw przylegtych
z gming Wielowie$ obowigzujg nastepujace kierunki przeznaczenia terenu:

— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— TK-teren kolejowy,

— ZL - teren lesny,

— R-terenrolniczy.

Na przystgpienie do sporzgdzenia Planu ogdlnego gminy Wielowie$ odpowiedziata gmina
miejsko-wiejska Strzelce Opolskie. W odpowiedzi Burmistrz Strzelec Opolskich wnioskuje, aby
na terenach stycznych z gming nie planowac:
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— stref planistycznych: produkgcji rolniczej, cmentarzy i gérnictwa,

— lokalizacji instalacji mogacych powodowac zanieczyszczenie
elementow przyrodniczych oraz Srodowiska, przedsiewziec mogacych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, sktadowisk odpaddw,
lokalizacji urzgdzen  wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
tj. elektrowni wiatrowych.

Dodatkowo wnosi o to, aby ucigzliwos¢ jakiejkolwiek planowanej dziatalnosci wraz ze strefami
oddziatywania winna zamyka¢ sie w granicach administracyjnych Gminy Wielowies.

9. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W
TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D

UsT. 1 ALBO 3

9.1. OKRESLENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
(Dz. U. 22023 r. poz. 2758) Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq oraz chfonnosc
terenow niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej , ustawg”,
wyraza sie w liczbie mieszkarcow.

Podstawowym Zrédtem danych s3 dane udostepniane przezstatystyke publiczna.
W przypadku Gminy Wielowie$ ustalono nastepujgce dane wejsciowe stanowigce podstawe obliczen
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (vide §3
ust. 3 rozporzadzenia):

1) powierzchnie uzytkowg mieszkan wgminie na jednego mieszkafca zgodng
z najnowszymi danymi:
Py, = 33,1 (2024 rok)

2) powierzchnie uzytkowg mieszkan wgminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzg najnowsze dane:
P_q9 = 29,0 (2014 rok)

3) powierzchnie uzytkowg mieszkan wgminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane

P_20 = 25,7 (2004 TOk)

Na podstawie powyzszych danych wyznacza sie prognozowang powierzchnie mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica wykorzystujac jeden z ponizszych wzordéw:

Pyo = 3Py — 2P_4

Pyy = 2Py — P_y
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Co w przypadku gminy Wielowies$ przedstawia sie nastepujgco:
Pyo = 3%33,1 —2%29,0=413

Pyo = 2%33,1—257 = 40,5

Zgodnie z §3 ust. 8 rozporzadzenia w obu przypadkach tj. dla obu wzoréw prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkania na jednego mieszkarica (P2o) jest wieksza niz 40m? stad do dalszych obliczeri
przyjmuje sie P20=41,3.

Zgodnie z §3 ust. 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia Zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie
Z ponizszym wzorem:

PUM,
ZAP:MZO_
Py
gdzie:
M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy woparciu o dane udostepnione

przez statystyke publiczng. Dla gminy Wielowie$ na rok 2045% rok prognozowana liczba
mieszkanncow wynosi 5515 osoby, a powiekszona o 5% izaokraglona do petnych oséb odpowiada
liczbie 5791 (wg stanu na 31 grudnia 2025 roku liczba os6b wg. Miejsca zamieszkania/zameldowania
w gminie Wielowie$ wynosi 5635 oséb),

PUM), — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodnga z najnowszymi danymi tj.
dla Gminy Wielowie$ wg stanu na 2025 rok: 190 644 m?.

Podstawiajgc wyzej wymienione dane do powyzszego wzoru otrzymujemy odpowiednio:
190 644

ZAP = 5791 — 13 - 5791 — 4616,077 =1 174,923

Tym samym zapotrzebowanie na nowga zabudowe w zaokragleniu wynosi 1175 osob.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdélnym gminy Wielowie$ uwzgledniono okreslenie zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowq, zgodnie z art. 13b pkt 7 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza zapotrzebowania zostata przeprowadzona w oparciu o dane demograficzne, prognozy
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, dotychczasowy sposdb zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzujgce dokumenty strategiczne i planistyczne. Ustalono bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg, uwzgledniajgcy zaréwno tereny juz zagospodarowane, jak i potencjalne
rezerwy inwestycyjne.

Na tej podstawie okreslono racjonalng wielkos$¢ powierzchni niezbednej do realizacji potrzeb
mieszkaniowych ludnosci w horyzoncie czasowym obowigzywania planu. Zidentyfikowano réwniez
kierunki ewentualnej rozbudowy struktur osadniczych, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju, tadu przestrzennego i poszanowania wartosci przyrodniczych.

Whnioski wynikajgce z analizy zapotrzebowania stanowig podstawe wyznaczenia stref
planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej — zardéwno

2 wedtug Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060
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jednorodzinnej, jak i w ukfadach bardziej intensywnych, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi.

9.2. ANALIZA CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE
W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z Art. 13d. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci
na obszarach, dla ktorych w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b. Zgodnie z powyzszymi
przepisami zapotrzebowanie na nowg zabudowe analizowane jest dla trzech stref planistycznych:
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg. W przypadku gminy
Wielowies$, ktéra posiada 100% pokrycie obszaru gminy obowigzujgcymi planami miejscowymi
metodologia wyznaczenia wyzej wymienionych stref planistycznych i obliczenia na nowg zabudowe
przebiegata w nastepujacy sposéb:

1) uwzglednienie terendéw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej w aktualnych

planach miejscowych,

2) wyznaczenie Obszaru Uzupetnienia zabudowy (OUZ),

3) analiza ztozonych wnioskéw wraz z propozycjg ich rozpatrzenia (w ramach OUZ i jego

poszerzenia),

4) wyznaczenie luk planistycznych i obliczenie chtonnosci zgodnie z przepisami wykonawczymi,
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Rysunek 1 Rozmieszczenie przestrzenne stref SW, SJ i SZ na tle granic POG

PRZESTRZEN

SPATIAL PLANNING -

GIS -

ENVIRONMENT

ER

UL. BRYGADZISTOW 4A/7 41-717 RuDA éLASKA
HTTPS://PRZESTRZEN2K.PL/ PRZESTRZEN2K(@PRZESTRZEN2K.PL

21



Rysunek 2 Tereny zainwestowane wykorzystane do wyznaczenia luk
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Rysunek 3 Luki w zabudowie

Szacowanie chtonnosci terendw niezabudowanych przeprowadzono przy uwzglednieniu
najbardziej prawdopodobnego sposobu zagospodarowania, o ktérym mowa w przepisach
wykonawczych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg (SZ) przyjeto, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w
sposéb odpowiadajacy dotychczasowym procesom inwestycyjnym zachodzgcym na terenie gminy oraz
istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Uwzgledniono jednoczesnie koniecznosé
przeznaczenia czesci terendw na funkcje uzupetniajgce, w tym ustugi, uktady komunikacyjne, zielen
oraz inne tereny ogdlnodostepne, a takze wystepowanie terendw, ktérych zagospodarowanie w
perspektywie objetej analizg jest mato prawdopodobne.

W zwigzku z powyzszym dla potrzeb obliczen przyjeto:

e udziat funkcji ustugowych na poziomie 15%,

e udziat terendw ogdlnodostepnych (w szczegdlnosci komunikacji, zieleni i infrastruktury

technicznej) na poziomie 15%,
e udziat terendw wytgczonych z zainwestowania lub charakteryzujgcych sie niskim
prawdopodobienstwem zagospodarowania na poziomie 15%.

Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) przyjeto, ze maksymalna
intensywnosé zabudowy zostanie wykorzystana w 75%, natomiast powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych bedzie stanowita 70% powierzchni catkowitej zabudowy.

Przyjeto ponadto, ze przecietna dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng ma powierzchnie okoto 1500 m?2, natomiast dla zabudowy zagrodowej okoto 3000 m?.
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Zatozenia te odpowiadajg dominujgcej strukturze zagospodarowania terendw wiejskich na obszarze
gminy. Przyjeto réowniez srednig liczbe oséb w gospodarstwie domowym wynoszgcy 3,89 osoby.

W celu wyeliminowania terendw nieposiadajgcych rzeczywistego potencjatu inwestycyjnego
przyjeto, ze powierzchnia pojedynczej luki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m2.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w cafej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza, to ze catkowita chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod
nowg zabudowe w gminie Wielowie$ powinna zawiera¢ sie w przedziale <823; 1528> osdb.

Tym samym dokonano szczegétowych obliczern dla poszczegdlnych stref, ktérych wyniki
przedstawia ponizsza tabela. Nie sg w niej ujete strefy, na terenie ktérych nie stwierdzono
wystepowania luki.

TABELA 4. CHLONNOSC POSZCZEGOLNYCH STREF

Upziat 3
UDZIAL TERENOW
ZABUDOWY . .

MAKSYMALNA OGOLNODOSTEPNYCH | UDZIAt TERENOW .
POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA . | USLUGOWE) CHLONNOSC

STREFA ) 5 INTENSYWNOSC W STREFIE WYLACZONYCH Z

STREFY [M?] LUK [M?] w [osoBY]
NADZIEMNA (KOMUNIKACIA, | ZAINWESTOWANIA
POWIERZCHNI )
ZIELEN)
STREFY

1S) 150934 74649 0,7 0,15 0,15 0,15 160
2S) 63398 32933 0,7 0,15 0,15 0,15 70
3S) 15930 15930 0,9 0,15 0,15 0,15 34
4S) 13387 13365 0,9 0,15 0,15 0,15 29
5S) 6491 4616 0,6 0,15 0,15 0,15 10
6S) 81320 28087 0,6 0,15 0,15 0,15 60
7S] 65608 25357 0,6 0,15 0,15 0,15 54
8SJ 1472 1472 0,6 0,15 0,15 0,15 3
9SJ 672332 271056 0,6 0,15 0,15 0,15 580
10S)J 79421 48032 0,6 0,15 0,15 0,15 103
11S) 43630 20004 0,6 0,15 0,15 0,15 43
13S) 6347 4588 0,6 0,15 0,15 0,15 10
14S) 19440 13898 0,6 0,15 0,15 0,15 30
15S) 19855 8168 0,6 0,15 0,15 0,15 17
18SJ 47920 45658 0,6 0,15 0,15 0,15 98
19S) 5515 3919 0,6 0,15 0,15 0,15 8
20S) 11388 8621 0,6 0,15 0,15 0,15 18
22S) 2194 2194 0,6 0,15 0,15 0,15 5
23S) 74411 25188 0,6 0,15 0,15 0,15 54
24S) 2710 1584 0,6 0,15 0,15 0,15 3
25S) 3893 3893 0,6 0,15 0,15 0,15 8
26S) 7667 7200 0,6 0,15 0,15 0,15 15
27S) 109920 75167 0,6 0,15 0,15 0,15 161
28S) 60775 21356 0,6 0,15 0,15 0,15 46
29S) 18422 9105 0,6 0,15 0,15 0,15 19
30S) 118913 80233 0,6 0,15 0,15 0,15 172
31SJ 48404 47544 0,6 0,15 0,15 0,15 102
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32S) 6301 6301 0,6 0,15 0,15 0,15 13
33S) 103104 89018 0,6 0,15 0,15 0,15 190
35S) 26335 22386 0,6 0,15 0,15 0,15 48
36S) 89808 71931 0,6 0,15 0,15 0,15 154
37S) 64045 40660 0,6 0,15 0,15 0,15 87
38S) 107237 100405 0,6 0,15 0,15 0,15 215
39S) 15227 6992 0,6 0,15 0,15 0,15 15
408S) 96070 41518 0,6 0,15 0,15 0,15 89
41S) 61511 34361 0,6 0,15 0,15 0,15 74
425S) 9407 5162 0,6 0,15 0,15 0,15 11
43S) 37413 27771 0,6 0,15 0,15 0,15 59
445) 17830 11586 0,6 0,15 0,15 0,15 25
45S) 6455 3954 0,6 0,15 0,15 0,15 8
46S) 114754 65053 0,6 0,15 0,15 0,15 139
47S) 30298 30291 0,6 0,15 0,15 0,15 65
48S) 11077 3683 0,6 0,15 0,15 0,15 8
49S) 16347 6788 0,6 0,15 0,15 0,15 15
50S) 19798 19675 0,6 0,15 0,15 0,15 42
51S) 10412 10412 0,6 0,15 0,15 0,15 22
52S) 143730 90558 0,6 0,15 0,15 0,15 194
53S) 220080 140322 0,6 0,15 0,15 0,15 300
54S) 3059 3059 0,6 0,15 0,15 0,15 7
55S) 2235 1319 0,6 0,15 0,15 0,15 3
56S) 334454 154328 0,6 0,15 0,15 0,15 330
58SJ 9942 9942 0,6 0,15 0,15 0,15 21
59S) 120273 105398 0,9 0,15 0,15 0,15 225
60SJ 56728 17346 0,6 0,15 0,15 0,15 37
61S) 10136 10136 0,9 0,15 0,15 0,15 22
62S) 4439 718 0,9 0,15 0,15 0,15 0
63SJ 3444 3444 0,6 0,15 0,15 0,15

645S) 15264 7549 0,6 0,15 0,15 0,15 16
65S)J 21355 14426 0,9 0,15 0,15 0,15 31
675S) 8817 8812 0,9 0,15 0,15 0,15 19
69SJ 5824 4780 0,9 0,15 0,15 0,15 10
70S) 3842 2325 0,9 0,15 0,15 0,15 5
71S) 8639 7204 0,9 0,15 0,15 0,15 15
72S) 5151 5151 0,9 0,15 0,15 0,15 11
73S) 4743 2585 0,9 0,15 0,15 0,15 6
745) 227906 96645 0,6 0,15 0,15 0,15 207
75S) 6821 1117 0,6 0,15 0,15 0,15 0
76S) 46531 43266 0,9 0,15 0,15 0,15 93
775) 7671 5375 0,9 0,15 0,15 0,15 12
78S) 15663 15663 0,9 0,15 0,15 0,15 34
79S) 2145 2144 0,9 0,15 0,15 0,15 5
81S) 15763 4622 0,6 0,15 0,15 0,15 10
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825S) 12461 5006 0,9 0,15 0,15 0,15 11
83S) 12757 12746 0,9 0,15 0,15 0,15 27
85S) 57939 18074 0,6 0,15 0,15 0,15 39
86SJ 40061 8701 0,6 0,15 0,15 0,15 19
89SJ 6567 1678 0,6 0,15 0,15 0,15 4
90SJ 48679 18147 0,6 0,15 0,15 0,15 39
91sJ 113055 46266 0,6 0,15 0,15 0,15 99
92S) 31900 23492 0,6 0,15 0,15 0,15 50
93s) 13162 2075 0,6 0,15 0,15 0,15 0
94S) 380279 147469 0,6 0,15 0,15 0,15 316
95S) 9046 8818 0,6 0,15 0,15 0,15 19
96S) 101179 23939 0,6 0,15 0,15 0,15 51
975S) 14228 3135 0,6 0,15 0,15 0,15 7
98SJ 56339 13550 0,6 0,15 0,15 0,15 29
99s) 14347 14172 0,4 0,15 0,15 0,15 30
100SJ 40650 40311 0,9 0,15 0,15 0,15 86
101S)J 34870 33694 0,9 0,15 0,15 0,15 72
102SJ 14209 14209 0,9 0,15 0,15 0,15 30
104S) 222529 66161 0,6 0,15 0,15 0,15 142
105S) 13562 7006 0,6 0,15 0,15 0,15 15
106S)J 39223 35533 0,9 0,15 0,15 0,15 76
107S) 13156 11508 0,6 0,15 0,15 0,15 25
108SJ 18375 14554 0,9 0,15 0,15 0,15 31
109SJ 17396 17395 0,6 0,15 0,15 0,15 37
111S) 9009 8508 0,9 0,15 0,15 0,15 18
1125S) 1504 1504 0,6 0,15 0,15 0,15 3
115S) 11976 7757 0,6 0,15 0,15 0,15 17
116S) 2795 2795 0,6 0,15 0,15 0,15

117S) 9589 2374 0,6 0,15 0,15 0,15

118S)J 2237 660 0,6 0,15 0,15 0,15

119S) 13330 8629 0,6 0,15 0,15 0,15 18
120S) 67502 9290 0,6 0,15 0,15 0,15

121S) 10910 937 0,6 0,15 0,15 0,15 0
122S) 655 652 0,6 0,15 0,15 0,15

123S) 23886 22623 0,6 0,15 0,15 0,15 48
1245) 11753 11648 0,6 0,15 0,15 0,15 25
125S) 20220 18977 0,6 0,15 0,15 0,15 41
126S) 2869 2869 0,6 0,15 0,15 0,15 6
127S) 108946 100795 0,6 0,15 0,15 0,15 216
128S) 4618 4618 0,6 0,15 0,15 0,15 10
129S) 4846 4820 0,6 0,15 0,15 0,15 10
130SJ 9356 7635 0,6 0,15 0,15 0,15 16
131SJ 7503 7501 0,6 0,15 0,15 0,15 16
132S) 13305 10922 0,6 0,15 0,15 0,15 23
134S) 1468 1468 0,6 0,15 0,15 0,15 3
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135S) 629 608 0,6 0,15 0,15 0,15 1
136S)J 780 780 0,6 0,15 0,15 0,15 2
137S) 1281 1278 0,6 0,15 0,15 0,15 3
138SJ 1719 1719 0,6 0,15 0,15 0,15 4
139SJ 9398 7042 0,6 0,15 0,15 0,15 15
141S) 1429 1429 0,6 0,15 0,15 0,15 3
142S) 1344 1344 0,6 0,15 0,15 0,15 3
143S) 5833 2349 0,6 0,15 0,15 0,15 5
147S) 6911 1522 0,6 0,15 0,15 0,15 3
149S) 4119 1211 0,6 0,15 0,15 0,15 3
150S)J 5324 927 0,6 0,15 0,15 0,15 0
151SJ 6466 1224 0,6 0,15 0,15 0,15 0
152SJ 4174 2453 0,6 0,15 0,15 0,15 5
154S) 731 731 0,6 0,15 0,15 0,15 2
155S) 19926 17573 0,6 0,15 0,15 0,15 38
157S) 39608 13930 0,6 0,15 0,15 0,15 30
158S)J 128807 76680 0,6 0,15 0,15 0,15 164
159S) 4356 4123 0,6 0,15 0,15 0,15 9
160S)J 2259 881 0,6 0,15 0,15 0,15 2
162SJ 1017 1017 0,6 0,15 0,15 0,15 2
164S) 1795 1784 0,6 0,15 0,15 0,15 4
165S) 873 873 0,6 0,15 0,15 0,15 2
167S) 1688 1550 0,6 0,15 0,15 0,15 3
169SJ 2853 2853 0,6 0,15 0,15 0,15 6
171S) 1085 882 0,6 0,15 0,15 0,15 2
179S) 946 839 0,6 0,15 0,15 0,15 2
181S) 2526 2473 0,6 0,15 0,15 0,15 5
1825S) 1979 1979 0,6 0,15 0,15 0,15 4
1845S) 814 813 0,6 0,15 0,15 0,15 2
185S) 1620 1404 0,6 0,15 0,15 0,15 3
186S) 1982 1982 0,6 0,15 0,15 0,15 4
187S) 814 809 0,6 0,15 0,15 0,15 2
188S) 806 806 0,6 0,15 0,15 0,15 2
189S) 1209 1206 0,6 0,15 0,15 0,15 3
190S) 4276 3998 0,6 0,15 0,15 0,15 9
191S) 6244 1260 0,6 0,15 0,15 0,15 3
192SJ 17187 17015 0,6 0,15 0,15 0,15 36
193SJ 12322 5720 0,6 0,15 0,15 0,15 12
194S) 3428 1090 0,6 0,15 0,15 0,15 2
195S) 14704 14607 0,6 0,15 0,15 0,15 31
196S)J 6087 6085 0,6 0,15 0,15 0,15 13
197S) 7031 6695 0,6 0,15 0,15 0,15 14
198SJ 92962 47132 0,7 0,15 0,15 0,15 101
199S) 902 902 0,6 0,15 0,15 0,15 2
2008SJ 2348 2130 0,6 0,15 0,15 0,15 5
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201SJ 1587 1256 0,6 0,15 0,15 0,15

202S) 1643 1643 0,6 0,15 0,15 0,15 4
203SJ 11882 9392 0,6 0,15 0,15 0,15 20
204S) 2509 2509 0,6 0,15 0,15 0,15

206S)J 2739 2707 0,6 0,15 0,15 0,15

207S) 3317 3315 0,6 0,15 0,15 0,15

208S) 1837 744 0,6 0,15 0,15 0,15 2
209SJ 17482 6134 0,6 0,15 0,15 0,15 13
210SJ 2199 2199 0,6 0,15 0,15 0,15 5
212S) 2529 2114 0,6 0,15 0,15 0,15 5
213S) 2375 2375 0,6 0,15 0,15 0,15 5
214S) 1910 1910 0,6 0,15 0,15 0,15 4
216S) 2307 2081 0,6 0,15 0,15 0,15 4
217S) 16999 16999 0,6 0,15 0,15 0,15 36
218S) 5061 2417 0,6 0,15 0,15 0,15 5
220S) 1255 1043 0,6 0,15 0,15 0,15

222S) 1224 1224 0,6 0,15 0,15 0,15

223S) 1684 1684 0,6 0,15 0,15 0,15 4
224S) 12371 12121 0,6 0,15 0,15 0,15 26
225S) 1890 795 0,6 0,15 0,15 0,15 2
226S) 1645 1526 0,6 0,15 0,15 0,15 3
2275) 1237 1059 0,6 0,15 0,15 0,15 2
228S) 1631 1631 0,6 0,15 0,15 0,15 3
230S)J 2546 2546 0,6 0,15 0,15 0,15 5
231SJ 1524 1524 0,6 0,15 0,15 0,15 3
232S) 12377 12273 0,6 0,15 0,15 0,15 26
233S) 1870 1719 0,6 0,15 0,15 0,15 4
234S) 7625 7613 0,6 0,15 0,15 0,15 16
235S) 3141 3141 0,6 0,15 0,15 0,15 7
236S) 4365 2512 0,6 0,15 0,15 0,15 5
237S) 1985 1760 0,6 0,15 0,15 0,15 4
239S) 5599 4126 0,6 0,15 0,15 0,15 9
240S) 1455 1402 0,6 0,15 0,15 0,15 3
2415) 6299 6041 0,6 0,15 0,15 0,15 13
242S) 4855 4830 0,6 0,15 0,15 0,15 10
243S) 830 825 0,6 0,15 0,15 0,15

244S) 3238 2773 0,6 0,15 0,15 0,15 6
245S) 10604 7749 0,6 0,15 0,15 0,15 17
246S) 3488 3450 0,6 0,15 0,15 0,15 7
247S) 9158 8760 0,6 0,15 0,15 0,15 19
248S) 2712 2663 0,6 0,15 0,15 0,15 6
249S) 28650 18389 0,6 0,15 0,15 0,15 39
251S) 11675 1699 0,6 0,15 0,15 0,15

252S) 38058 6953 0,6 0,15 0,15 0,15

254S) 3038 1472 0,6 0,15 0,15 0,15
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255S) 4117 2118 0,6 0,15 0,15 0,15 5
256S) 2718 2383 0,6 0,15 0,15 0,15

257S) 6445 6388 0,6 0,15 0,15 0,15 14
258S) 3597 3597 0,6 0,15 0,15 0,15 8
259SJ 1280 1280 0,6 0,15 0,15 0,15

2608S)J 4583 3819 0,6 0,15 0,15 0,15

264S) 2328 2233 0,6 0,15 0,15 0,15

265S) 109453 35263 0,6 0,15 0,15 0,15 75
266S) 7083 7083 0,6 0,15 0,15 0,15 15
267S) 2889 2390 0,6 0,15 0,15 0,15 5
268S)J 11642 11642 0,6 0,15 0,15 0,15 25
270S) 4361 4361 0,6 0,15 0,15 0,15 9
3SW 1343 1074 1,6 0,15 0,15 0,15 69
4SW 5713 3650 1,6 0,15 0,15 0,15 234
1Sz 1448 1425 0,6 0,15 0,15 0,15 1
357 25371 4805 0,6 0,15 0,15 0,15 0
457 5181 2495 0,6 0,15 0,15 0,15 2
5587 5994 1826 0,6 0,15 0,15 0,15 1
6SZ 12833 6320 0,6 0,15 0,15 0,15 5
752 5235 2723 0,6 0,15 0,15 0,15 2
857 5055 3428 0,6 0,15 0,15 0,15 2
10SZ 6476 2176 0,9 0,15 0,15 0,15 2
1187 16002 8742 0,6 0,15 0,15 0,15 6
1257 8342 2231 0,6 0,15 0,15 0,15 2
145z 3199 677 0,6 0,15 0,15 0,15 0
185z 7132 859 0,6 0,15 0,15 0,15 0
1957 5972 1923 0,6 0,15 0,15 0,15 1
2052 21876 8044 0,6 0,15 0,15 0,15 6
2157 14791 2988 0,6 0,15 0,15 0,15 2
2257 4230 3951 0,6 0,15 0,15 0,15 3
2457 1945 915 0,6 0,15 0,15 0,15 1
2557 8426 1328 0,6 0,15 0,15 0,15 0
2652 11120 10760 0,6 0,15 0,15 0,15 8
30SZ 8911 3754 0,7 0,15 0,15 0,15 3
3252 13533 5966 0,6 0,15 0,15 0,15 4
3457 14363 8136 0,6 0,15 0,15 0,15 6
3757 11029 796 0,6 0,15 0,15 0,15 0
3957 5475 2845 0,6 0,15 0,15 0,15 2
41SZ 18597 10320 0,6 0,15 0,15 0,15 7
4257 6391 1758 0,6 0,15 0,15 0,15 1
43SZ 12448 2799 0,6 0,15 0,15 0,15 2
4457 1913 672 0,6 0,15 0,15 0,15 0
4557 10326 2774 0,6 0,15 0,15 0,15 2
4657 1470 1470 0,6 0,15 0,15 0,15 1
4757 1686 1671 0,6 0,15 0,15 0,15 1
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49S7 2535 1503 0,6 0,15 0,15 0,15 1
50Sz 8436 1402 0,6 0,15 0,15 0,15 0
535z 4920 2599 0,6 0,15 0,15 0,15 2
5457 12677 8765 0,6 0,15 0,15 0,15 6
5552 4109 2910 0,6 0,15 0,15 0,15 2
5852 6815 628 0,6 0,15 0,15 0,15 0
5957 4918 2836 0,6 0,15 0,15 0,15 2
61SZ 4043 3629 0,6 0,15 0,15 0,15 3
6252 6052 701 0,6 0,15 0,15 0,15 0
6352 3142 1163 0,7 0,15 0,15 0,15 1
6452 4305 889 0,6 0,15 0,15 0,15 1
6552 10056 5092 0,6 0,15 0,15 0,15 4
6652 2735 2735 0,6 0,15 0,15 0,15 2
6852 23417 15538 0,6 0,15 0,15 0,15 11
6952 15206 9145 0,6 0,15 0,15 0,15 7
70SZ 23761 16478 0,6 0,15 0,15 0,15 12
7252 3736 3675 0,6 0,15 0,15 0,15 3
7452 3482 2827 0,6 0,15 0,15 0,15 2
7552 11038 7818 0,6 0,15 0,15 0,15 6
7652 3933 3876 0,6 0,15 0,15 0,15 3
7752 8243 4398 0,6 0,15 0,15 0,15 3
7952 4570 2152 0,6 0,15 0,15 0,15 2

Ogodtem 8079

Biorgc pod uwage powyisze analizy, brak byto podstaw do wyznaczania nowych stref

wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng lub zagrodowa poza

obszarami objetymi obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

umozliwiajgcymi realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy i jego

poszerzeniem.
Przeprowadzony bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wykazat, ze obszary, dla

ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono

przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, tgcznie z obszarem uzupetnienia

zabudowy oraz jego poszerzeniem, zapewniajg mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej

znaczaco przekraczajgce prognozowane potrzeby rozwojowe gminy.

Nalezy przy tym podkreslié, ze gmina Wielowies posiada petne pokrycie obszaru

obowigzujagcymi _miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W konsekwencji przy

wyznaczaniu stref planistycznych, zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, w pierwszej kolejnosci

uwzgledniono tereny, dla ktérych juz obowigzujgce akty prawa miejscowego przewidujg mozliwos¢

realizacji funkcji mieszkaniowej. Oznacza to, Zze ustalona chtonno$¢ nie stanowi rezultatu

wyznaczenia nowych rozlegtych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, lecz jest

konsekwencjg historycznie uksztattowanej struktury planistycznej gminy wynikajgcej z

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Obliczona chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe wyniosta 8079 oséb, podczas
gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, ustalone zgodnie z przepisami

rozporzadzenia, powinno miesci¢ sie w przedziale <823; 1528> osdb. Oznacza to, ze istniejace
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rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe wielokrotnie przewyzszajg potrzeby wynikajace z

prognoz demograficznych oraz wskaznikow okreslonych w przepisach wykonawczych.

Wysoka wartosé¢ chtonnosci wynika przede wszystkim z istniejgcych rezerw terendéw

przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych. Sporzadzajac

plan ogdlny gmina nie byta uprawniona do pominiecia tych terenéw przy wyznaczaniu stref

planistycznych, gdyz prowadzitoby to do niezgodnosci ustalen planu ogdlnego z obowigzujgcym

stanem planistycznym. Z tego wzgledu plan ogdlny w znacznej mierze odzwierciedla istniejaca

strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, ograniczajagc _mozliwos¢ wprowadzania nowych

terenow mieszkaniowych wytgcznie do obszaru uzupetnienia zabudowy i jego poszerzenia.

W konsekwencji nowe strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

wyznaczono wytgcznie w granicach terendw juz przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w

obowigzujgcych planach miejscowych oraz w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy i jego

poszerzenia. Brak byto natomiast podstaw planistycznych i prawnych do wyznaczania dodatkowych

obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowej poza tymi terenami, gdyz prowadzitoby to do dalszego

zwiekszenia juz istniejacej nadwyzki chtonnosci terenéw mieszkaniowych wzgledem

prognozowanych potrzeb rozwojowych gminy.

9.3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH -GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Wyznaczenie stref planistycznych stanowi podstawowy i obligatoryjny element planu ogdlnego.
Kazda ze stref dzieli sie na dwa profile funkcjonalne: podstawowy, niezmienny zawierajacy
podstawowy katalog przeznaczenia terenu oraz profil dodatkowy, bedacy elementem fakultatywnym
zwigzanym z uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu. Dopuszczalne w ramach danej strefy profile
funkcjonalne stanowig ramy dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogblnym okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Natomiast zgodnie z
art. 13a ust. 5 ustawy strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne uwzglednia sie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terendéw.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza sie
wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:

e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA - SW

e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA - SJ

e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

e  STREFA UStUGOWA - SU

e  STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO - SH

e  STREFA GOSPODARCZA - SP

e  STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ - SR

e  STREFA INFRASTRUKTURALNA - S|

e  STREFA ZIELENI | REKREACJI - SN

e  STREFA CMENTARZY - SC

e  STREFA GORNICTWA - SG

e  STREFA OTWARTA - SO

e  STREFA KOMUNIKACYJNA — SK
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Kazda ze stref planistycznych posiada unikalne oznaczenie, na ktore sktada sie liczba naturalna oraz
symbol strefy. Numeracja stref ma charakter ciggly w ramach danej strefy planistycznej. Strefy
roznicuje profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) parametry dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu (maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni
zabudowy, wysokos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Zgodnie z art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogdlnego, tj. wyznaczenie poszczegdlnych stref
planistycznych, okre$la sie uwzgledniajgc szereg okreslonych w w/w artykule uwarunkowan
wystepujacych na obszarze gminy.

Kluczowe znaczenie dotyczace wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem
literowym SW, SJ i SZ ma art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z w/w artykutem, wyznaczajgc strefy planistyczne
oznaczone symbolem literowym SW, SJ i SZ, w pierwszej kolejnos$ci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy.

Podkreslenia wymaga, ze jezeli suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach
przeznaczen umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujgcych planach miejscowych
jest wieksza niz 130% wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie, to nie mozna wyznaczy¢ nastepujgcych nowych w/w stref planistycznych.

W/w strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje takich funkcji oraz na
obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Tym samym podstawe wyznaczenia stref planistycznych SW, SJ i SZ stanowity uwarunkowania
planistyczne na terenie gminy, omdéwione w pkt. 6 niniejszego opracowania. Uzupetnieniem tego byty
whioski ztozone do planu ogdlnego gminy w szczegdlnosci przez osoby fizyczne.

Specyfika przeznaczenia terenu w planach miejscowych na terenie gminy Wielowie$ to jest
potgczenie funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz ustug w
ramach jednego przeznaczenia terenu przyczynita sie do podjecia decyzji o zakwalifikowaniu tych
terenéw w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng. Znaczne tereny zabudowy
mieszkaniowej to réwniez tereny zakwalifikowane w planach miejscowych jako tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (RPm - Tereny pél uprawnych z dopuszczeniem zabudowy).

Ze wzgledu na pokrycie gminy Wielowies w 100% miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ustalono parametry, gabaryty zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu w
oparciu o te plany. W zakresie stref ustugowych réwniez kierowano sie obowigzujgcymi planami oraz
ztozonymi wnioskami.

Istotne dla wyznaczenia stref planistycznych sg uwarunkowania rozwoju przestrzennego, o ktérych
mowa ponizej, w wyniku ktérych wskazano miedzy innymi strefe infrastruktury dla planowanej
inwestycji obejmujacej budowe linii 400kV.

Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie rowniez zasada generalizacji (znaczne rozlegte
strefy o wspdlnych parametrach) tak, aby opracowany dokument byt adekwatny do stopnia
szczegdtowosci wynikajgcego z przepiséw prawa.

Jednym z istotnych czynnikdw w wyznaczeniu stref planistycznych s3g istniejgce elektrownie
wiatrowe, od ktdrych zachowano 700 metrowg strefe ochronng, a majac na wzgledzie potencjat gminy
w zakresie OZE wyznaczono réwniez tereny pod nowe inwestycje z tego zakresu.

W planie ogdlnym gminy Wielowie$ wyznaczono 12 stref planistycznych (brak strefy SH — strefa
handlu wielkopowierzchniowego). We wszystkich wyznaczonych strefach ustalono parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalna
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nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniajgc wartosci ustalone w obecnie obowigzujgcych planach
miejscowych. Zgodnie z § 2 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacego
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775) ,w przypadku
gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowiqzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna
okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszq niz wynika to z zatqgcznika
nr 1 do rozporzgdzenia, jednak nie nizszq niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowiqzujgcych planach
miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.”

Strefe SW - wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono przede
wszystkim, na terenach gdzie zlokalizowana jest ta forma zabudowy z mozliwoscia jej uzupetnienia i
wprowadzenia nowej w sgsiedztwie. Powyzsze zwigzane jest rowniez z celami strategicznymi gminy w
zakresie polityki mieszkaniowe;j.

W ramach podstawowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, ustalono teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego w projekcie planu ogdlnego ustalono mozliwos¢ realizacji terenu zabudowy
jednorodzinnej, terenéw zieleni naturalnej, terendw lasu i terendw wod. Wymagane wskazniki
zabudowy zostaty okreslone na poziomie wskaznikéw ustalonych w planach miejscowych.

Strefe SJ — wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono na terenach
umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej (vide art. 13 d ustawy) tj. w szczegdélnosci na
strefach okreslonych w miejscowych planach jako tereny MN,RM oraz RPm uwzgledniajgc stosowna
generalizacje i wigczajac w strefe pojedyncze dziatki na ktdrych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa.
Uzupetnieniem powyiszego byty pojedyncze strefy wydzielone w ramach poszerzenia OUZ, w
szczegolnosci sg to strefy od 169SJ do 189SJ. Ze wzgledu na brak mozliwosci potaszczenia funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, jak miato to miejsce w planie miejscowym
wszystkie tereny, dla ktérych w miejscowym planie zatozono taczenie tych funkcji ujeto w ramach stref
SJ.

Profil podstawowy przewiduje realizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendw ustug, terenéw komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz
terendw infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego ustalono mozliwosé realizacji
terendw zieleni naturalnej, terendéw lasu i terendw woéd. Wymagane wskazniki zabudowy zostaty
okreslone na poziomie wskaznikdéw ustalonych w planach miejscowych

Strefe SZ — wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa wyznaczono jako odpowiedz na wniosek w
celu umozliwienia realizacji zabudowy inwentarskiej oraz uwzglednienia zabudowy istniejgcej na
terenach RPU.

Profil podstawowy dla tej strefy zaktada teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach profilu
dodatkowego ustalono teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
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teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd. Wymagane wskazniki zabudowy zostaty
okreslone na poziomie wskaznikéw ustalonych w planach miejscowych

Strefe SU — ustugowa wyznaczono na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych
oraz na terenach objetych wnioskiem, dla ktorych byto to uzasadnione przestrzennie (dostepnosé
infrastrukturalna). W ramach tych stref wydzielono miedzy innymi Urzad gminy (1SU), obiekty kultu
religijnego, placdwki oswiatowe.

Profil podstawowy okreslony zostat jako teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego w projekcie planu ogdlnego ustalono mozliwo$¢ realizacji terenéw zieleni naturalnej,
terendw lasu i terenéw wod.

Strefe SP — gospodarcza wyznaczono przede wszystkim na ternach przeznaczonych na ten cel w
obowigzujgcych planach miejscowych z niewielkimi modyfikacjami wynikajagcymi ze ztozonych
whioskow.

Podstawowy profil funkcjonalny obejmuje tereny produkcji, tereny komunikacji, tereny zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego
profilu funkcjonalnego w projekcie planu ogélnego dla wybranych terenéw ustalono mozliwosé
realizacji terendw ustug, terenéw zieleni naturalnej, terendw lasu i terendw wdd. W ramach terenéw
stref SP graniczacych z terenami stref SJ - wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
w planach miejscowych powinno sie wyznaczy¢ pas zieleni oddzielajgcy. Wymagane wskazniki
zabudowy zostaty okreslone na poziomie wskaznikéw ustalonych w planach miejscowych

Strefe SR — produkgcji rolniczej ustalono na terenach rolnych potozonych poza istniejgca i
planowang zabudowg. Podyktowane jest to zapewnieniem mozliwosci rozwoju rolniczych funkcji
gminy, co moze zostac okreslone na etapie plandéw miejscowych.

Jako profil podstawowy ustalono zgodnie z rozporzadzeniem tereny produkcji w gospodarstwach
rolnych, tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, tereny akwakultury i obstugi rybactwa, tereny
komunikacji, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej. W ramach profilu
dodatkowego dopuszczono: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. Wykluczono tym samym teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej oraz teren elektrowni wodnej. Wymagane wskazniki zabudowy
zostaty okre$lone na poziomie wskaznikéw ustalonych w planie miejscowym

SI - strefa infrastrukturalna obejmuje przede wszystkim obiekty urzadzern infrastruktury
technicznej tj. tereny uje¢ wody, oczyszczalni s$ciekdw. Zgodnie z podstawowym profilem
funkcjonalnym w strefie SI dopuszczone jest wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej,
komunikacji, ogrodéw dziatkowych. W dodatkowym profilu funkcjonalnym dla poszczegdlnych stref
dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug, produkcji, zieleni urzagdzonej, zieleni naturalnej, lasu, wéd.

SN - strefa zieleni i rekreacji obejmuje tereny przeznaczone w obowigzujacych planach pod sport
i rekreacje. Profil podstawowy obejmuje teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wadd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, natomiast w ramach profilu
dodatkowego w planie ogdlnym ustalono teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

SC - cmentarzy wyznaczono w ramach istniejgcych cmentarzy wraz z przylegajagcymi do nich
obiektami kultu religijnego, dopuszczajgc w ramach profilu dodatkowego tereny ustug kultu
religijnego, tereny ustug handlu detalicznego, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu i tereny wéd.
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Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okreslone na poziomie wskaznikow ustalonych w planach
miejscowych oraz faktycznego zagospodarowania terenu.

SG - strefa gérnictwa zostaty wyznaczone na terenie obejmujgcym ztoza surowcow naturalnych
oraz teren i obszar gérniczy zwigzany z powierzchniowa eksploatacja ztoza w Swibiu. Ponad to objeto
strefg SG tereny przeznaczone na ten cel w planach miejscowych.

Profil podstawowy zgodnie z rozporzadzeniem obejmuje: teren gdrnictwa i wydobycia, teren
komunikacji ,teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach profilu
dodatkowego, w celu umozliwienia ewentualnej rekultywacji terendéw wprowadzono: teren produkcji,
teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod.

SO - strefa otwarta obejmuje przede wszystkim grunty lesne, w tym obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody (rezerwat Hubertus wraz otuling). W ramach
stref otwartych wyznaczono réwniez tereny umozliwiajgce realizacje turbin wiatrowych, obejmujacych
tereny, na ktérych ta funkcja byta juz wyznaczona w planach miejscowych. W wyniku rozpatrzenia
whnioskdw wyznaczono nowe strefy, na ktérych dopuszczono sytuowanie elektrowni stonecznych.

Profil podstawowy zgodnie z rozporzgdzeniem obejmuje teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego ustalono odpowiednio teren zieleni
urzadzonej lub teren elektrowni stonecznej lub teren elektrowni wiatrowej.

SK — strefa komunikacji obejmuje tereny pod liniami kolejowymi (tereny zamkniete ustalone przez
ministra wtasciwego do spraw transportu) oraz tereny pod drogami publicznymi (wojewddzkimi i
powiatowymi). Profil podstawowy zgodnie z rozporzgdzeniem obejmuje: teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji. W ramach profilu dodatkowego wskazano teren drogi zbiorczej,
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

Ustalenie gminnych standarddéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia
zrbwnowazonego, uporzagdkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te
pozwalajg na efektywne zarzadzanie przestrzenig, ochrone $rodowiska, poprawe jakosci zycia
mieszkancow oraz rozwdj infrastruktury w sposdb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami.
Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac
chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym wykorzystaniem.
Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla ochrony
ekosystemow i zasobdw naturalnych

10. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Na terenie gminy Wielowie$ wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy zgodnie z wytycznymi
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Dane wejsciowe wykorzystane do wyznaczenia podstawowego obszaru uzupetnienia zabudowy
stanowity dane Ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Obszar zostat wyznaczony z wykorzystaniem
dedykowanego narzedzia tj. Wtyczki APP (wersja 2.0.9) stanowigce] rozszerzenie oprogramowania
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QGIS. Narzedzie to wykonuje automatycznie czynnosci opisane w Rozporzadzeniu wyznaczajac
podstawowy obszar uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z rozporzgdzeniem dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb —Pu)

gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3,
Pu—oznaczataczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdéb, o ktérym
mowa w ust. 1.
Dla gminy Wielowie$ dopuszczalny obszar powiekszenia wyglada nastepujaco:

25%%(5936983.02-2753422.84)= 795890.05

W planie ogélnym gminy Wielowie$ poszerzono podstawowy OUZ o tgczng powierzchnie
456784 m?. Szczegbtowa lokalizacje w sposdb pogladowy przedstawiono na ponizszym rysunku.

Rysunek 4 Poszerzenie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy wzgledem pierwotnego OUZ

Ze wzgledu na znaczne tereny przeznaczone pod zabudowe dokonano tylko korekt obszaru
uzupetnienia zabudowy w celu weryfikacji mozliwosci uwzglednienia wnioskéw ztozonych do planu
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ogdblnego w zakresie wyznaczenia nowych terendw zabudowy, majac jednoczesnie na wzgledzie ust. 6
rozporzadzenia tj. na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

Weryfikacja poszerzenia obszardéw réwniez zostata wykonana przy pomocy wyzej wymienionej
wtyczki APP i tak wyznaczony obszar stanowi element planu ogélnego.

11. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Na terenie gminy Wielowie$ nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej, gdyz gmina jest
gmina typowo wiejskg i nie wystepuje na niej zwarta, intensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

12. PRZYCZYNY USTALENIE GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne ograniczono do profilu funkcjonalnego stref planistycznych oraz
wskaznikow obejmujgcych wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalne;j
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Tym samym nie wyznaczono
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej ze wzgledu na charakter gminy.

13. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA
W ART. 13B

Zgodnie z art. 13b. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajagc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:
<1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego;>*

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wadd srodlagdowych,

g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 orazz 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

3 Pkt 1 w art. 13b wejdzie w zycie z dn. 1.01.2026 .
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m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie  istniejgcych i  planowanych  obiektdw infrastruktury  spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie.

Ustalenia wynikajace z art. 13b Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajg istotne, dodatkowe uwarunkowania, ktére — obok
wczesniej przeanalizowanych czynnikdw — majg znaczacy wptyw na sposdb ksztattowania stref
urbanistycznych w ramach opracowywanego planu ogdlnego. Zakres wskazanych w przepisie
determinant przestrzennych, funkcjonalnych, srodowiskowych oraz infrastrukturalnych obliguje do ich
szczegdtowego uwzglednienia w procesie planistycznym, w celu zapewnienia spdjnosci rozwoju
przestrzennego oraz racjonalnego gospodarowania zasobami przestrzeni.

Przeprowadzenie rzetelnej i pogtebionej analizy ww. uwarunkowan umozliwi identyfikacje
potencjatu rozwojowego poszczegblnych obszaréw, jak rowniez pozwoli na sformutowanie
alternatywnych rozwigzan urbanistycznych, w przypadkach, gdy wystepujg istotne ograniczenia
przestrzenne lub ryzyka zwigzane z bezpieczeAstwem ludzi i mienia.

W zwigzku z powyzszym, niniejszy rozdziat bedzie poswiecony szczegétowemu omdwieniu
ustalen wynikajgcych z art. 13b, wraz z odniesieniem do ich zastosowania w praktyce planistycznej.
W czesci koicowe] przedstawiona zostanie syntetyczna konkluzja wskazujgca, w jaki sposéb dane
uwarunkowania zostaty uwzglednione w procesie wydzielania stref planistycznych oraz jak wptynety
na przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego.

13.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Na terenie gminy Wielowie$ brak jest zadan samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego okre$lonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego
2020+ (Dz. Urz. Woj. $l. 2 13.09.2016 r., poz. 4619).

Réwnoczesnie w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Slgskiego 2020+ przyjetym uchwatg
nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego dla obszaru gminy
Wielowie$ odnoszg sie nastepujgce uwarunkowania:

1. celeikierunki polityki przestrzennej:

o Cel 1 Nowoczesna gospodarka - Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji
(kierunek 1.1, 1.3),

o Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow - Zapewnienie mieszkancom dostepu
do ustug publicznych (kierunek 2.2, 2.3),

o Cel 3 Przestrzen - Zréwnowazone wykorzystanie zasobdéw sSrodowiska
naturalnego i kulturowego (tu réwniez strefa ochronna radaru
meteorologicznego Goéra sw. Anny - 30 km),
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o Cel 4 Relacje z otoczeniem - Infrastrukturalne powigzania regionu;
2. zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla:

o wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

o miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego - Metropolii
Gornoslaskiej,

o obszaru terendw zamknietych,

o obszaru cennego przyrodniczo (tu w szczegdlnosci obszar Natura 2000,
rezerwat przyrody wraz z otuling, ostoje faunistyczne, regionalne ostoje
florystyczno-mykologiczne oraz korytarze ekologiczne dla: nietoperzy, ryb,
ptakow, ssakow, ssakow - obszary weztowe, korytarze spéjnosci, a takze
wystepowanie warunkdéw sprzyjajacych powstawaniu powierzchniowych
ruchéw masowych gruntu - osuwisk),

o obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,

o obszaru ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych (tu w szczegdlnosci: GZWP
327, GZWP 330, 333, 335 wraz z projektowanymi obszarami ochronnymi).

Dla gminy Wielowie$ mogg odnosi¢ sie inwestycje celu publicznego postulowane przez
samorzad wojewddztwa $lgskiego, ktdre dotyczg “Budowy sieci drég/tras rowerowych” oraz “Budowy
centréw przesiadkowych”, ktére dotyczg catego wojewddztwa $laskiego i ujete zostaty w Tabeli nr 8
w PZPWS.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

Plan ogdlny gminy Wielowie$ zostat opracowany z uwzglednieniem obowigzujgcych ustalen
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego, przyjetego przez Sejmik
Wojewddztwa Slaskiego jako dokument wyznaczajacy kierunki polityki przestrzennej w skali
regionalnej. Ustalenia tego dokumentu stanowig punkt odniesienia dla planowania na poziomie
lokalnym, a ich integracja z politykg przestrzenng gminy Wielowie$ zapewnia spdjnos¢ dziatan
planistycznych w uktadzie terytorialnym.

W szczegdlnosci wzieto pod uwage zasady dotyczace ksztattowania struktury osadniczej,
rozwijania systemow transportowych i technicznych, ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,
a takze wzmacniania powigzan funkcjonalnych i gospodarczych w ramach Subregionu Centralnego.

Ujecie tych uwarunkowan w Planie ogdlnym pozwala na prowadzenie zréwnowazonej
gospodarki przestrzennej zgodnie z celami polityki rozwoju wojewddztwa.

13.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY | ICH OTULINY

W granicach gminy Wielowie$s wskazuje sie na lokalizacje obiektdw oraz obszaréw,
podlegajgcych ochronie prawnej, na mocy Ustawy o ochronie przyrody*, tj. pomnikdw przyrody
ozywionej, obszaru Natura 2000 oraz rezerwatu przyrody.

OBSZAROWE FORMY OCHRONY PRZYRODY
Na terenie gminy Wielowies, wskazuje sie na lokalizacje obszaru Natura 2000, tj. Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk ,Hubert” (PLH 240036) oraz rezerwatu przyrody , Hubert” — wraz z otuling —

4 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity, Dz.U. 2024, poz. 1478)
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obejmujacych fragment lasu o charakterze grgdowym, porastajgcego w pdétnocno — zachodniej
czesci gminy, w miejscowosci Dabrowka®.

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 ,,HUBERT” PLH 240036

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Hubert” (PLH 240036), zostat powotany na mocy
Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)
(2011/64/UE) (Dz. Urz. UE L 33 z08.02.2011, str. 146). Dla analizowanego obszaru, obowigzujgcym
aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 5 kwietnia 2023 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Hubert (PLH240036) (Dz. U. z 2023 r. poz. 764).

Dla obszaru Natura 2000 ,Hubert” PLH 240036, wskazuje sie na obowigzujacy plan zadan
ochronnych. Dokument ten stanowi w istocie plan zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody , Hubert”
i zostat przyjety na mocy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
zdnia 9 kwietnia 2021 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody , Hubert”
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 12 kwietnia 2021 r., poz. 2740). W powyzszym planie zadar ochronnych,
z uwagi na fakt, iz zasieg obszaru Natura 2000 oraz zasieg rezerwatu przyrody pokrywa sie ze sobg, jak
rowniez ze wzgledu na ten sam przedmiot ochrony (siedlisko gradu) — uwzgledniono takze wskazania
dla obszaru Natura 2000.

Zgodnie z obowigzujgcym dla analizowanego terenu Natura 2000 rozporzadzeniem®, obszar ten
zajmuje powierzchnie 33,74 ha izlokalizowany jest w rozlegtym kompleksie lesnym otaczajgcym
miejscowo$¢ Dabrowka w gminie Wielowie$. Teren ten znajduje sie w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe, Nadlesnictwa Rudziniec. Obszar obejmuje teren stanowigcy
rowniez rezerwat przyrody ,Hubert”, powofany w 1958 roku, wcelu ochrony fragmentu lasu
mieszanego o cechach naturalnych, zachowanego ws$réd drzewostandw znieksztatconych
przez gospodarke cztowieka.

REZERWAT PRZYRODY ,,HUBERT”

Rezerwat przyrody ,Hubert”, zostat powotany na mocy Zarzadzenia Ministra LeSnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 4 kwietnia 1958 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.
z 1958 r. Nr 38, poz. 226) 21 maja 1958 r. Dla analizowanego obszaru, uchwalono takze nastepujgce
akty prawne: Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dnia 2 stycznia 2002 r. w sprawie ogtoszenia
wykazu rezerwatow przyrody (Dz. Urz. 22002 r. Nr 1, poz. 1), Rozporzadzenie Nr 3/2003 Wojewody
Slaskiego z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie poddania pod ochrone w drodze uznania za rezerwat
przyrody obszaru lasu w gminie Wielowie$ (Dz. Urz. z2003 r. Nr 44, poz. 1231) oraz Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,,Hubert” (Dz. Urz. z 2015 r. poz. 5430).

Rezerwat przyrody ,Hubert” zajmuje powierzchnie 33,74 ha i zlokalizowany jest w kompleksie
leSnym otaczajgcym miejscowosc¢ Dgbréwka w gminie Wielowies. Stanowi on rezerwat lesny, w typie
fitocenotycznym, podtypie zbiorowisk lesnych, chronigcy ekosystem lesny iborowy -
laséw mieszanych i nizinnych. Dla rezerwatu ,Hubert” wyznaczono obszar ochronny, tj. otulineg,
o powierzchni 35,20 ha.

5 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP
6 Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 5 kwietnia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Hubert (PLH240036) (Dz. U. z 2023 r. poz. 764)
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Dla rezerwatu ,Hubert”, wskazuje sie na obowigzujgcy plan zadan ochronnych, przyjety na mocy
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 9 kwietnia 2021 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Hubert” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
12 kwietnia 2021 r., poz. 2740). W powyzszym planie zadan ochronnych, uwzgledniono takze
wskazania dla obszaru Natura 2000 ,,Hubert ” PLH 240036.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Wielowies, zlokalizowanych jest pie¢ pomnikéw przyrody ozywionej, w tym
cztery drzewa pomnikowe (Dab szyputkowy (Quercus robur) Krél Dawid, Dab szyputkowy (Quercus
robur) Krél Salomon, Dab szyputkowy (Quercus robur) Jonatan, Dgb szyputkowy (Quercus robur)
Beracha) orazjedna aleja drzew (Aleja 107 drzew z gatunku lipa drobnolistna (Tilia cordata),
o obwodach pni na wysokosci 1,3 m: od 102 cm do 320 cm).

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

Plan ogdlny gminy Wielowies uwzglednia istniejgce na jej obszarze formy ochrony przyrody
oraz ich otuliny, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
z aktualnym stanem prawnym i przestrzennym. Ochrong objeto w szczegdlnosci tereny cenne
przyrodniczo, krajobrazowo i ekologicznie, ktére wymagajg zachowania ich wartosci Srodowiskowych,
a takze zapewnienia ciggtosci procesow przyrodniczych.

W celu zabezpieczenia tych obszarowych form ochrony przyrody w Planie ogdlnym ujeto je w
ramach strefy otwartej - 550, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko. Powyzsze wynika wprost z profilu funkcjonalnego
strefy: podstawowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
, profil dodatkowy zaktada mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej. Wskaza¢ nalezy, ze strefa 50SO
wykracza poza granice obszarowych form ochrony przyrody, tym samym niejako poszerzajgc ich
otuline. Takie rozwigzanie przestrzenne ma na celu ograniczenie presji inwestycyjnej, ochrone
réznorodnosci biologicznej oraz zachowanie integralnosci systemoéw przyrodniczych.

Uwzglednienie form ochrony przyrody w projekcie planu ogdlnego przyczynia sie do
prowadzenia zrownowazonej polityki przestrzennej, uwzgledniajgcej zaréwno potrzeby rozwoju
gminy, jak i koniecznos$¢ zachowania zasobdw naturalnych dla przysztych pokolen.

13.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy Wielowie$ nie wystepujg tereny zagrozenia i ryzyka powodziowego (obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig). Brak jest réwniez watéw przeciwpowodziowych.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies.

13.4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Zgodnie z informacjami udzielonymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Zarzad zlewni w Gliwicach na obszarze gminy WielowieS$ nie wystepujg obszary
gruntéw zmeliorowanych.
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UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies.

13.5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

Na obszarze gminy Wielowie$ wystepujg osuwiska aktywne okresowo oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi zlokalizowane w pdétnocnej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy:

— osuwiska aktywne okresowo: nr 81373, nr 81372,

— tereny zagrozone ruchami masowymi: nr 10458, nr 10459, nr 10460, nr 10461, nr 10462,
nr 10463, nr 10464,

— inne obszary predysponowane do wystgpienia ruchow masowych ziemi w granicach:
zbocza dolin rzecznych, zbocza dolin ciekéw okresowych, skarpy form antropogenicznych:
nasypy (m.in. komunikacyjne), wykopy, wyrobiska.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdélnym gminy Wielowie$s uwzgledniono wystepowanie osuwisk oraz terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, zgodnie z danymi pochodzacymi z rejestru osuwisk
prowadzonego przez wifasciwy organ administracji geologicznej oraz z dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej. Ujecie tych uwarunkowan przestrzennych ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz ograniczenie ryzyka zwigzanego z ewentualnymi zagrozeniami naturalnymi.

Obszary osuwisk aktywnych okresowo ujeto w ramach strefy 21SR, dla ktorej w profilu
dodatkowym wskazano tereny rolne z zakazem zabudowy.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ujeto w ramach stref: 10SO, 7SR, 10SR, 15SR, 2SU,
20SU, 21SU, 23SU, 2SG, 1SK.

Na obszarach objetych ryzykiem ruchéw masowych wskazuje sie na mozliwos¢ wprowadzenia
zakazéw lub ograniczen zabudowy, zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego
i gérniczego oraz zasadami racjonalnego zagospodarowania przestrzennego. Wskazane ograniczenia
majg charakter prewencyjny i stuzg minimalizacji negatywnych skutkdw ewentualnej aktywnosci
osuwiskowej.

Uwzglednienie tych terendéw w planie ogdélnym stanowi wyraz odpowiedzialnej polityki
przestrzennej, ukierunkowanej na ochrone zdrowia, zycia oraz infrastruktury technicznej na obszarach
o podwyzszonym ryzyku geodynamicznym.

13.6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zasoby wodne podlegajg ochronie by utrzymac¢ ich jak najlepszg jakos¢ (m.in. ochrona
obszaréw zasilania wod podziemnych), zapewni¢ ochrone réwnowagi biologicznej — (m.in. ochrona
przed nadmierng i niewtasciwg eksploatacjg). Na terenie Gminy Wielowie$ sie¢ wodociggowa zasilana
jest przez ujecia wod podziemnych:

1. w Wielowsi studnie S1iS3,
2. w Wisniczach studnie S1i S2 - Stacja Uzdatniania Wody, ul. Wiejska,
3. w Swibiu studnie S1 i S2 - Stacja Uzdatniania Wody, ul. Boczna 8,
Zgodnie z pozyskanymi informacjami eksploatacji ujecia w Dabrowce studnie S1 iS3 - ul.
Stoneczna zaniechano.
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Ponizej zestawiono informacje szczegdtowe dotyczace ujeé¢ udostepnione przez Marszatka
Wojewddztwa Slaskiego, jako organu administracji geologicznej:

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych
z utworéw triasowych ustalajacej zasoby w kategorii "B" w Swibiu, opracowanej w 1967 r.
oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wodd
podziemnych z utwordw triasowych w miejscowosci Swibie, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Gliwickiego z dnia 21 czerwca 2002 r.,

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby wody w kat.
"B" z utworéw czwartorzedowych dla wsi Wielowies, opracowanej w 1967 r.,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw triasu —
retu, miejscowosc¢ Wielowies, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 52/77 z dnia
24 grudnia 1977 r. oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych (otwor
S-4) z utwordw triasowych, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 64/88 z dnia 23
sierpnia 1988 r. oraz wg Dokumentacji hydrogeologiczne] ustalajgcej zasoby eksploatacyjne
ujecia wdd podziemnych z utwordéw triasowych Wielowies, opracowanej w 2000 r.,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Sprawozdania z badan hydrogeologicznych wykonanych na terenie ujecia
wody we wsi Dgbréwka, gmina: Wielowie$, opracowanego w1984 r. orazwg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wdéd podziemnych
z utwordw triasowych pracujgcego na potrzeby wodociggu wiejskiego
w miejscowosci Dgbréwka, przyjetej zawiadomieniem Starosty Gliwickiego z dnia 26 lipca
2002 r. - eksploatacja zaniechana. Teren ten przeznaczono pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowg jednorodzinna.

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Ujecia wody podziemnej z utwordw triasowych w Wisniczu, opracowane;j
w 1986 r. oraz wg Aneksu do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych
z utwordw triasowych  /st. Awaryjna nr 2/, opracowanego w1989 r. iwg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych
z utwordw triasowych pracujgcego na potrzeby wodociggu wiejskiego
w miejscowosci Wisnicze, zatwierdzonej decyzjg Starosty Gliwickiego z dnia 15 czerwca
2001 r.,

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych z utwordw triasowych Wielowies, zatwierdzonej
decyzjg Starosty Gliwickiego z dnia 10 kwietnia 2001 r.,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wadd
podziemnych oddziatu rehabilitacji psychiatrycznej w Dgbréwce, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Gliwickiego z dnia 21 pazdziernika 2002 r.,

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworodw serii weglanowej triasu
w Wielowsi dziatka nr ewid. 408/82 ob. Wielowies, zatwierdzonej decyzjg Starosty Gliwickiego
z dnia 9 kwietnia 2020 .,
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— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych z utwordw serii weglanowej triasu w Swibiu (dziatka
nr ewid. 381/91 obreb 0010 Swibie), zatwierdzonej decyzjg Starosty Gliwickiego z dnia 11
wrzesnia 2023 r.,

Wyzej wymienione ujecia wdd czerpig wode z Gtdwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych nr 327
i330 (posiada wyznaczony obszar ochronny). Pobdr wadd zlokalnych uje¢ w okolicach
Wielowsi w utworach triasowych utworzyt sie lokalny lej depresyjny.

Zgodnie z informacjami udostepnionymi przez Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Gminy Wielowie$ dla eksploatowanych ujeé wody ustanowiono:

1) Decyzjg nr GL.ZUZ.3.4100.12.2022.MM Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Opolu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 14 listopada 2022 r. strefe ochronng dla studni
gtebinowych (S-1i S-2) ujmujgcych poziom wodonosny serii weglanowej triasu, dla potrzeb
zasilania miejskiej sieci wodociggowej dostarczajgcej wode do miejscowoéci Swibie i
Dabréowka — teren ochrony bezposredniej (ujecie zlokalizowane na dziatce 412/108 ark. 16
obreb Swibie;

2) Decyzjg nr GL.ZUZ.3.4100.11.2022.MM Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opolu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 14 listopada 2022 r. strefe ochronng dla studni
gtebinowych (S-1 i S-2) ujmujacej poziom wodonosny serii weglanowej triasu dla potrzeb
zasilania miejskiej sieci wodociggowej dostarczajgcej wode dla miejscowosci Wisnicze,
Btazejowice, Gajowice i cze$ciowo Swibie (w gminie Wielowie$), Kotliszowice, Wilkowiczki i
taczki (w gminie Toszek), okresowo (awaryjnie) woda z ujecia zasila jeszcze miejscowosci:
Zacharzowice, Sieroty i Chwoszcz oraz Swibie i Dabréwke (w obrebie gminy Wielowies).
Studnie zlokalizowane sg na dz. 1/1 ark. 1 obreb Wisnicze;

3) Decyzjg nr GL.ZUZ.3.4100.5.2021.BS Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opolu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 24 sierpnia 2021 r. strefe ochronng dla studni
wierconych nr S-1, nr S-3 ujmujgce wody podziemne z utwordw triasowych dla potrzeb
komunalnego ujecia wody i wodociggu grupowego WIELOWIES — teren ochrony
bezposredniej w granicach istniejgcego ogrodzenia.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdlnym gminy Wielowies uwzgledniono strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478, z pdin.
zm.). Strefy te zostaty wyznaczone w celu ochrony jakosci zasobdw wodnych oraz zapewnienia
bezpieczenstwa dostaw wody pitnej dla ludnosci.

Ze wzgledu na charakter planu ogdlnego i jego zakres uwzglednienie powyzszych
uwarunkowan ogranicza sie do wskazania wyzej wymienionych stref w czesci graficznej uzasadnienia.
Tym samym plan respektuje zaréwno strefy ochrony bezposredniej, jak i — tam, gdzie je ustanowiono
— strefy ochrony posrednie;j.

Uwzglednienie tych obszaréw w planie ogdlnym pozwala na skuteczne zabezpieczenie
zasobéw wadd podziemnych wykorzystywanych do zaopatrzenia w wode, a takze zapewnia zgodnos¢ z
dokumentacjg hydrogeologiczng i wymaganiami wynikajacymi z decyzji administracyjnych wydanych
przez whasciwe organy.

W planie ogdélnym tereny istniejagcych uje¢ wody wskazano przede wszystkim jako strefy
infrastruktury techniczne;j tj.

- 751 — Sieroty, rejon drogi do Chwoszcza,
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- 9SI — teren ujecia w miejscowosci Wisnicze,
- 2SI, 13S1,11SI w miejscowosci Wielowies
- 10SI w miejscowosci Swibie, Boczna 8.

13.7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) wskazuje
w art. 120, iz zapewnieniu odpowiedniej jako$ci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadédw wymagajacych wody wysokiej
jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych stuzy ustanawianie obszaréw ochronnych zbiornikéw waod
srodlagdowych. Obszary ochronne stanowig obszary, na ktdrych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntdw lub korzystania z wéd, majace na celu ochrone zasobéw wodnych
przed degradacja.

W granicach gminy Wielowie$ wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych:

e GZWP nr 327 — zbiornik triasowy rejonu Lubliniec—Myszkéw, okreslony w Dokumentacji
hydrogeologicznej zasobdéw dyspozycyjnych wéd podziemnych z utwordw serii weglanowej
triasu w rejonie Lubliniec—-Myszkéw, zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska z dnia 5 maja
2000 r., znak DGkdh/BJ/489-6266/2000;

e GZWP nr 330 - Zbiornik Gliwice, dla ktérego Rozporzgdzeniem Wojewody Slaskiego z dnia 25
wrzes$nia 2023 r. ustanowiono obszar ochronny obejmujgcy m.in. podobszar B3;

e GZWP nr 333 — Opole—Zawadzkie wraz z proponowanym obszarem ochronnym okreslonym w
Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaréw ochronnych zbiornika wod podziemnych z utwordw wapienia muszlowego GZWP nr
333 Opole-Zawadzkie, zatwierdzonej decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2006 r.,
znak DGkdh/4791-6555-7/2655/06/ED (WAG-2654);

e GZWP nr 335 — Zbiornik Krapkowice—Strzelce Opolskie wraz z proponowanym obszarem
ochronnym okreslonym w Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 335, zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska z dnia 9 kwietnia 2014 r., znak
DGKhg-4731-69/7021/14576/13/AK.

Na obszarze gminy obowigzuje obszar ochronny GZWP nr 330 — Zbiornik Gliwice, podobszar
B3. Ponadto w opracowaniach hydrogeologicznych dla GZWP nr 327, 333 oraz 335 wskazano
proponowane obszary ochronne tych zbiornikéw, ktére réwniez uwzgledniono w analizach
sporzadzanych na potrzeby planu ogdlnego.

Na obszarze gminy Wielowie$ Rozporzadzeniem Wojewody Slgskiego z dnia 25 wrzeénia 2023
r. zostat wyznaczony obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 — Zbiornik
Gliwice, podobszar B3 (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2023 r., poz. 7220, 9304).

Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzgdzeniem podobszar B3 stanowi teren podatny na
zanieczyszczenia, o czasie przesigkania 5-25 lat, o charakterze typowo rolniczym, stabo
zurbanizowanym i stabo uprzemystowionym. Dla przedmiotowego podobszaru obowigzujg
nastepujgce ograniczenia:

Na obszarze ochronnym, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 wprowadza sie nastepujgce zakazy
wykonywania roboét i czynnosci:

1) wprowadzania $ciekdéw do wod lub do ziemi na obszarach aglomeracji objetych planami
skanalizowania, za wyjatkiem:
a) oczyszczonych sciekdw ze stacji uzdatniania wody,

PRZESTRZEN

SPATIAL PLANNING - GIS - ENVIRONMENT

UL. BRYGADZISTOW 4A/7 41-717 RUDA SLASKA
2 K HTTPS://PRZESTRZEN2K.PL/ PRZESTRZEN2K(@ PRZESTRZEN2K.PL

45



PLAN OGOLNY GMINY WIELOWIES. UZASADNIENIE

b) oczyszczonych sciekdw z istniejgcych instalacji do oczyszczania Sciekdw, spetniajgcych kryteria
okreélone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019
r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. poz. 1311),

c) wdd pochodzacych z odwadniania zaktadéw goérniczych;

2) rolniczego wykorzystywania sciekow;

3) wydobywania kopalin ze zt6z metodg odkrywkowg bez wzgledu na powierzchnie obszaru
gorniczego, jezeli sposdb realizacji przedsiewziecia nie zapewnia ochrony wéd podziemnych przed ich
zanieczyszczeniem na etapie eksploatacji, jak i po jej zakonhczeniu;

4) lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko oraz dokumentacja
hydrogeologiczna wykaze brak negatywnego wptywu na zasoby jakosciowe i ilosciowe wdd
podziemnych.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

Powyzsze uwzgledniono poprzez wskazanie granic Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych nr
327, 330, 333 i 335, granic ustanowionego obszaru ochronnego GZWP nr 330 — Zbiornik Gliwice oraz
granic proponowanych obszaréw ochronnych GZWP nr 327, 333 i 335 wynikajgcych z dokumentacji
hydrogeologicznych.

13.8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Obecnie wskazuje sie w granicach gminy:

— obszar gérniczy ,Swibie” o statusie aktualnym, nr w rejestrze 10-12/3/258, teren w ztozu
Swibie-Goj, gdzie eksploatuje sie wapienie i margle przemystu wapienniczego.

— teren gérniczy ,Swibie” o statusie aktualnym, nr w rejestrze 10-12/3/258, teren w ztozu
Swibie-Goj, gdzie eksploatuje sie wapienie i margle przemystu wapienniczego.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdélnym gminy Wielowie$ uwzgledniono lokalizacje aktualnego obszaru gérniczego
»Swibie” oraz aktualnego terenu gérniczego ,Swibie”, obejmujacego ztoze Swibie-Goj, w ktdrym
prowadzona jest eksploatacja wapieni i margli przemystu wapienniczego. Ztoze to posiada
udokumentowane zasoby kopaliny i funkcjonuje na podstawie obowigzujacych decyzji
administracyjnych oraz koncesji wydobywcze;j.

Ujecie obszaru i terenu goérniczego w strukturze planu ogodlnego jest zgodne z przepisami
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gdrnicze, a takze odpowiada wymogom
zrbwnowazonego gospodarowania ztozami kopalin o znaczeniu regionalnym. W planie uwzgledniono
ograniczenia wynikajgce z prowadzonej dziatalno$ci wydobywczej, w tym zakazy lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego kolidujgcego z funkcjg gérniczg, a takze koniecznos$é ochrony
istniejgcej infrastruktury i zasobdw geologicznych. Ujecie tych uwarunkowan w planie ogdlnym
zapewnia spéjnos¢ polityki przestrzennej gminy z polityka surowcowa oraz umozliwia bezpieczne
i racjonalne funkcjonowanie sektora wydobywczego na jej obszarze. Obowigzujagce w dniu
opracowania planu tereny i obszary gérnicze uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy 2SG.
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13.9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU

WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na terenie gminy Wielowies wystepujg nastepujgce zfoza kopaliny pospolitej -
wapieni i margli przemystu wapienniczego: Swibie-Goj i Radonia (brak szczegétowej lokalizacji zgodnie
z danymi systemu MIDAS prowadzonego przez PIG-PIB). Wykaz zt6z w granicach Gminy Wielowies$

przedstawia ponizsza tabela.

TABELA 5. CHARAKTERYSTYKA ZtOZ KOPALIN

Stan
Zasob Kategoria zagospoda | Wydobycie | Zastosowanie | Klasyfikacja | Przyczyny
aso
Nazwa Rodzaj . v rozpoznania rowania [tys. ton] kopaliny ztoza konflikto-
i . Wiek | [tys. ton] . L.
ztoza kopaliny [t 3 ztoza wosci
s. m
Y klasy | klasy zfoza
wg stanu na rok 2024
1-4 A-C
Radonia
WWwW T 213 Cy R - 34.3 - - -
(ID 2555)
Swibie-Goj
WWwW T 148 Cy, E - 34.1,34.2,34.3 - - -
(ID 20080)
Objasnienia:
- WW - wapienie
- T - trias
- 34.1 - dla drogownictwa,
- 34.2 - dla budownictwa
- 34.3 - dla przemystu wapienniczego
- R-stan zagospodarowania ztoza — ztoze rozpoznane szczegétowo
- E - stan zagospodarowania ztoza — ztoze zagospodarowane
Brak danych na temat kompleksdow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemnych bezzbiornikowych magazyndw substancji.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdlnym gminy Wielowie$ uwzgledniono lokalizacje udokumentowanych zt6z
kopalin pospolitych, tj. wapieni i margli przemystu wapienniczego, wystepujgcych w obrebie zt6z
»Swibie-Goj” oraz ,Radonia”. Zloza te posiadajg potwierdzone zasoby geologiczne i sg objete
ewidencjg zt6z prowadzong przez wtasciwy organ administracji geologicznej.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze, obszary
te traktowane sg jako tereny o szczegdlnym znaczeniu dla gospodarki surowcowej, co skutkuje
koniecznoscig ich ochrony przed trwata zabudowa oraz zagospodarowaniem, ktére mogtoby
uniemozliwic lub utrudnié przysztg eksploatacje zasobow.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2021 roku Prawo Ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdin. zm.) w planie ogdlnym okresla sie rozwigzania majace na celu
zachowanie dostepnosci do z16z kopalin. W zwigzku z powyzszym, w planie ogélnym wyznaczono strefe
goérnictwa i wydobycia dla eksploatowanego ztoza Swibie-Goj (ID 20080). Odpowiednie strefy z
ograniczeniami w zakresie mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania gruntéw, w celu zapewnienia
ochrony zasobdw geologicznych oraz zgodnosci z politykg surowcowg panstwa. Ujecie tych
uwarunkowan w dokumencie planistycznym ma na celu zachowanie potencjatu eksploatacyjnego
gminy oraz wspieranie rozwoju sektora wydobywczego w sposéb zréwnowazony i bezpieczny.
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13.10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)J

Na obszarze gminy Wielowies brak obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony

uzdrowiskowe;j.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies.

13.11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA

2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (Dz. U. Z 2022 R. Poz. 840
ORAZz 2023 R. Poz. 951, 1688 11904), LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na podstawie uchwaty nr 111/26/2024 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 27 czerwca 2024 r.
w sprawie przyjecia Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Wielowies na lata 2024-2027 okreslono
zabytki oraz stanowiska archeologiczne wystepujgce na terenie opracowania wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw oraz rejestru zabytkdw.

ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami rejestr
zabytkdw prowadzi wojewdédzki konserwator zabytkow.

Na terenie gminy Wielowie$ w rejestrze zabytkéw nieruchomych i archeologicznych znajduje
sie tgcznie 17 obiektéw (2 stanowiska archeologiczne, 15 obiektdw nieruchomych z czego jeden
obecnie nie istnieje).

TABELA 6. ZABYTKI NIERUCHOME GMINY WIELOWIES WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

L.p. Lokalizacja Przedmiot ochrony Zakres ochrony Nr rejestru zabytkéw
A/1313/2023
z05.12.2023r.
. . . (Slaskie)
1. Dabréwka Spichlerz Obiekt
309/60 z 07.03.1960
r.
(katowickie)
372/60z 10.03.1960
. . ) Obiekt w ramach najblizszego /
2. Wielowie$ Dwor . r.
otoczenia o
(katowickie)
Budynek dawnej Obiekt w obrysie A/441/2015
3. Wielowie$ synagogi obecnie muroéw zewnetrznych - zgodnie 223.02.2015r.
budynek gospodarczy z planem (Slaskie)
Obiekt w ramach ogrodzenia
wraz z wyposazeniem (otoczenie A/1130/2023
chronione w ramach ogrodzenia, z13.02.2023r.
. L, Koscidt parafialny pw. tj. teren catej dziatki ewid. nr (Slaskie)
4. Wielowie$ . o
Whniebowziecia NMP 318/163, ark. mapy 8, obr. 0011 371/60z 10.03.1960
Wielowies$ oraz fragmenty r.
dziatki ewid. nr 319/164 i 162, (katowickie)
ark. mapy 8, obr. 0011 Wielowies)
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L.p. Lokalizacja Przedmiot ochrony Zakres ochrony Nr rejestru zabytkow
Ogrodzenie kosciota
parafialnego pw.
Whniebowziecia NMP
w Wielowsi,
wraz z dwiema . .
. Ogrodzenie, wraz z dwiema
bramami od strony pn. ) A/1129/2023
. . . bramami od strony pn. (od ul.
5. Wielowies i zach. . . . 208.02.2023 r.
. Koscielnej) i zach. (od ul. Szkolnej) L
oraz prowadzacymi do . ] ) . (Slgskie)
) . i prowadzacymi do nich schodami
nich schodami,
zlokalizowane na
dziatkach ewidencyjnych
nr162,318/163
i319/164
A/1014/22
Kali Matki Boskiei 2 05.07.2022 .
aplica pw. Matki Boskie
6. Wisnicze plicap . ! Obiekt w ramach ogrodzenia (Slgskie)
Bolesnej
1014/69 z 18.02.1969
r. (katowickie)
A/1081/22
. ) , Obiekt w ramach ogrodzenia (tj. z10.11.2022rr.
L Kosciot parafialny pw. sw. o L
7. Wisnicze Tr6i fragment dziatki 198/33) ($laskie)
réjc
i<y wraz z wyposazeniem wnetrza 373/602 10.03.1960
r. (katowickie)
A/1242/23
2z 04.08.2023 r.
8. Wisnicze Spichlerz plebanski Obiekt ($laskie)
374/60z 10.03.1960
r. (katowickie)
A/1243/23
204.08.2023 r.
9 Sierot Kosciét parafialny pw. Obiekt w ramach ogrodzenia (Slgskie)
. iero .
v Wszystkich Swietych wraz z wyposazeniem wnetrza 383/60 z 07.03.1960
r.; 10.12.1949r.
(katowickie)
A/1293/23
208.11.2023r.
. Koscidt parafialny pw. sw. Obiekt w ramach ogrodzenia L
10. Swibie . . o L (Slgskie)
Sw. Mikotaja i Krzysztofa wraz z wyposazeniem wnetrza
367/60z 10.03.1960
r. (katowickie)
A/1113/23
212.01.2023r.
11. Swibie Kaplica pw. $w. Benigny Obiekt wraz z wyposazeniem (Slgskie)
368/60 z 10.03.1960
r. (katowickie)
A/519/2020
. $laskie
12. Swibie Spichlerz dworski Obiekt (Slgskie)

370/60 z 10.03.1960

r.
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L.p. Lokalizacja Przedmiot ochrony Zakres ochrony Nr rejestru zabytkow
Zespot folwarczny, na
ktéry sktadaja sie:
1. Budynek
administracyjny dobr
(zwany tez patacem)
2. Park
3.
Budynki gospodarcze (ma
gazynowe, inwentarskie
i poprzemystowe):
- Pierzeja potudniowa: . .
. . Zakres wpisu do rejestru
a) Spichlerz (wpisany do | o |
. . zabytkdw obejmuje zespot
rejestru odrebng decyzja, . . .
zabudowy oraz indywidualnie
nr A/370/60 z dn. i o
poszczegdlne budynki, ktére
10.03.19607.) ) . A/519/2020
o . tworzg ten zespét. Ochronie
13. Swibie b) Lodownia (na tytach . . 205.10.2020 .
konserwatorskiej podlegaja: uktad L
patacu) . ] . ($laskie)
przestrzenny i wzajemne relacje
c) Stodota |
. . . zabudowy, gabaryty, bryty
- Pierzeja zachodnia: . lad X
iw zewnetrzn
d) Stodota Ill yEIad zewnetrzny
. budynkéw oraz ich wnetrza.
e) Stajnia |
- Pierzeja pdtnocna:
f) Stajnia Il
g) Obora / stajnia
4. Uktad przestrzenny
zabudowy folwarcznej
i administracyjnej,
rozmieszczone;j
w czworobok wokédt
wewngtrznego
dziedzinca.
A/1177/23
z221.04.2023r.
. . (Slaskie)
. b . Obiekt w ramach ogrodzenia
14. Zacharzowice Kosciot filialny drewniany o 381/60 z 07.03.1960
wraz z wyposazeniem wnetrza
r.; 27.01.1950r.;
02.05.1957r.
(katowickie)
TABELA 7. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE GMINY WIELOWIES WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
. ., Stanowisko . i ;
L.p. Miejscowos¢ . Chronologia Nr rejestru zabytkéw
archeologiczne
. Stanowisko 16 i 16A i C/769/67z 7.04.1967
1 Swibie Cmentarzysko — kultura tuzycka
AZP 92-43 r.
o Stanowisko 4 . C/768/67 z 7.04.1967
2 Swibie Cmentarzysko — okres rzymski
AZP 92-43 .

ZABYTKI W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

50

Do obowigzkéw samorzadu lokalnego nalezy ochrona zabytkéw, ktére znajdujg sie na terenie
gminy. W gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢ ujete:
1. zabytki nieruchome wpisane do rejestru;
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2. inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
3. inne zabytki nieruchome wyznaczone przezwdjta (burmistrza, prezydenta miasta)
w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.
Gminna ewidencja zabytkow Gminy Wielowie$ zostata przyjeta zarzgdzeniem nr 182/2023

Wdjta Gminy Wielowie$ z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany zarzgdzenia nr 160/2019 Wdjta
Gminy Wielowies zdnia 24 pazdziernika 2019 r. wsprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Wielowies. Gminna Ewidencja Zabytkéw zawiera 78
zabytkéw nieruchomych oraz 116 stanowisk archeologicznych. Wystepujg w niej zabytki wpisane do
rejestru zabytkdw wojewddztwa slgskiego oraz zabytki znajdujace sie na kartach adresowych GEZ (nie
figurujgce w rejestrze).

Spis zabytkéw nieruchomych iarcheologicznych ujetych w Gminnej ewidencji zabytkdw gminy
Wielowies przedstawiajg ponizsze tabele.
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TABELA 8. ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW GMINY WIELOWIES

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Dawna funkcja obiektu Adres z:l:j/‘teligw Data wpisu
1 Dabréwka budynek-nieuzytkewany (budynek nie istnieje) uhb-Giowna-31 A/308/60 07.03.1960-+
2 Dabréwka budynek gospodarczy spichlerz dworski ul. Gtéwna, Dz. nr 53/3 A/1313/23 07.03.1960 .
3 Dabréwka dwor- obiekt nie istnieje dwor ul. Gtéwna 31
4 Radonia kaplica ul. Gtéwna, Dz. nr 396/240
5 Radonia budynek mieszkalno-gospodarczy stajnia ul. Zamkowa 2
6 Radonia budynek mieszkalny patac ul. Zamkowa 4
7 Radonia budynek mieszkalno-gospodarczy czworak ul. Zamkowa 9-11-13-15-17-19
8 Radonia budynek gospodarczy kuznia ul. Zamkowa, Dz. nr 54
9 Sieroty budynek gospodarczy obora ul. Kasztanowa 10
10 Sieroty budynek mieszkalno-gospodarczy stodota ul. Kasztanowa 12
1 Sieroty cmentarz przy kos’9ie!e paraf. pw. Wszystkich ul. Koscielna, Dz. nr 140

Swietych

12 Sieroty kosciot paraf. pw. Wszystkich Swietych ul. Koscielna, Dz. nr 140 A/1243/23 07.03.1960 r.
13 Sieroty cmentarz rzymskokatolicki ul. Ogrodowa, Dz. nr 125
14 Sieroty kaplica Sw. Jana Nepomucena ul. Sw. Jana przy nr 9, Dz. nr 198
15 Swibie budynek mieszkalny czworak Dz.nr7/10
16 Swibie budynek gospodarczy | stodota Dz.nr7/12
17 Swibie budynek gospodarczy Il obora Dz.nr7/12
18 Swibie budynek mieszkalny, przedszkole ul. Gtéwna 3
19 Swibie cmentarz rzyr,nskok.atoli.cki. przy kosciele paraf. pw. ul. Gtéwna, Dz. nr 94

Sw. Mikotaja i Krzysztofa

20 Swibie kosciot paraf. pw. sw. Mikofaja i Krzysztofa ul. Gtéwna, Dz. nr 94 A/1293/23 10.03.1960r.

21 Swibie kaplica pw. $w. Benigny ul. Krzywa przy nr 7, Dz. Nr 258/150 A/1113/23 10.03.1960r.

22 Swibie budynek mieszkalny czworak ul. Parkowa 2/1, 2/2

23 Swibie budynek mieszkalny czworak ul. Parkowa 4/1, 4/2

24 Swibie budynek mieszkalny ul. Parkowa 8

25 Swibie krzyz przydrozny ul. Parkowa/ Boczna, Dz. Nr 327/108

26 Swibie budynek mieszkalny czworak ul. Pocztowa 2/, 2/11

27 Swibie budynek mieszkalny czworak ul. Pocztowa 4

28 Swibie budynek gospodarczy | stodota lll ul. Stoneczna 5

29 Swibie budynek gospodarczy Il stajnia ul. Stoneczna 5

30 Swibie budynek gospodarczy llI obora ul. Stoneczna 5

31 Swibie budynek mieszkalny | czworak ul. Stoneczna 5

32 Swibie budynek mieszkalny II patac ul. Stoneczna 5
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Dawna funkcja obiektu Adres Rejest’r Data wpisu
zabytkow
33 Swibie budynek nieuzytkowany gorzelnia dworska ul. Stoneczna 5 A/369/60 10.03.1960 r.
34 Swibie komin przemystowy komin przemysfowy ul. Stoneczna 5
w zespole gorzelni
35 Swibie spichlerz spichlerz dworski ul. Stoneczna 5 A/370/60 10.03.1960 .
36 Swibie stajnia stodota | ul. Stoneczna 5
37 Swibie budynek mieszkalny czworak ul. Stoneczna 10/1- 10/11
38 Wielowie$ cmentarz zydowski (kirkut) Dz. nr 53, 54
39 Wielowie$ wozownia wozownia ul. Gtéwna 1 13'03',2019 &
(zmiana)
40 Wielowie$ Urzad Gminy dwoér ul. Gtéwna 1 A/372/60 10.03.1960r.
41 Wielowie$ budynek mieszkalny, bank spétdzielczy ul. Gtéwna 5
42 Wielowie$ budynek mieszkalny ul. Gtéwna 21
43 Wielowie$ budynek NFZ budynek mles.zkalny, ul. Gtéwna 25
urzad gminy
44 Wielowies Gminny Osrodek Kultury CywilIJnr;:g,sbti?)?;teka ul. Gtowna 47
45 Wielowie$ budynek mieszkalny ul. Gtéwna 57
46 Wielowie$ budynek gospodarczy obora ul. Gminna 10
47 Wielowie$ budynek mieszkalny ul. Gminna 10
48 Wielowie$ plebania ul. Koscielna 5
49 Wielowies$ kaplica $w. Jana Nepomucena ul. Koscielna, Dz. nr 22
50 Wielowies cmentarz rzymskokatoliclfi p.rzy kosciele paraf. pw. ul. Koscielna, Dz. nr 318/163
Whniebowziecia NMP
51 Wielowie$ koscidt paraf. pw. Wniebowziecia NMP ul. Koscielna, Dz. nr 318/163 A/1130/23 10.03.1960r.
52 Wielowie$ cmentarz rzymskokatolicki ul. Mtyniska, Dz. nr 78-27
53 Wielowies budynek mieszkalny ul. Szkolna 1
54 Wielowie$ budynek mieszkalny ul. Szkolna 10
55 Wielowies budynek mieszkalny ul. Zamkowa 8
56 Wielowies budynek mieszkalny ul. Zamkowa 9
57 Wielowie$ budynek mieszkalny ul. Zamkowa 10
58 Wielowies budynek mieszkalny ul. Zamkowa 11
59 Wielowie$ magazyn wielowiejskiej spétdzielni mleczarskiej magazyn folwarczny ul. Zamkowa 17
60 Wielowie$ budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Zamkowa, Dz. nr 54
61 Wisnicze kaplica pw. Matki Boskiej Bolesnej Dz.nr 114 A/1014/22 18.02.1969 .
62 Wicnicze cmentarz rzymskoka:colicki'r.)rzy kosciele paraf. pw. ul. Wiejska, Dz. nr 198/33
Sw. Tréjcy
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Dawna funkcja obiektu Adres Rejest’r Data wpisu
zabytkow
63 Wisnicze kapliczka z figurg sw. Jana Nepomucena ul. Wiejska, Dz. nr 198/33
64 Wisnicze kosciot paraf. pw. Sw. Tréjcy ul. Wiejska, Dz. nr 198/33 A/1081/22 10.03.1960 .
65 Wisnicze spichlerz plebanski- ruina spichlerz plebarski ul. Wiejska 1 A/1242/23 10.03.1960 .
66 Wisnicze klasztor ss. Stuzebniczek Serca Jezusowego budynek mieszkalny ul. Wiejska 42
67 Wisnicze budynek mieszkalny dwor ul. Wiejska 45
68 Wisnicze budynek gospodarczy | obora ul. Wiejska 45
69 Wisnicze budynek gospodarczy Il stajnia ul. Wiejska 45
70 Wisnicze budynek mieszkalny czworak ul. Wiejska 46
71 Wisnicze budynek mieszkalny czworak ul. Wiejska 47
72 Zacharzowice willa ul. Wiejska 48
73 Zacharzowice cmentarz rzyms!<okato|icki pfrzy kosciele paraf. ul. Wiejska, Dz. nr 495/98
Sw. Wawrzynica
74 Zacharzowice kosciot paraf. sSw. Wawrzynica ul. Wiejska, Dz. nr 495/98 A/1177/23 07.03.1960 .
75 Wielowie$ budynek dawnej synagogi synagoga ul. Gminna 27, Dz. nr 330/53 A/441/15 23.02.2015 .
76 Wielowieé budynek mieszkalny w zespole dworsko- ul. Zamkowa 16 13.03.2019 .
folwarcznym
77 Swibie Zespdt folwarczny w miejscowosci Swibie przy ul. ul. Stoneczna, dziatka nr 10/9 A/519/2020 27.10.2020r.
Stonecznej
TABELA 9. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW GMINY WIELOWIES

.. L. Nr stanowiska w miejscowosci, . .
L.p. Miejscowos¢ Na obszarze, obs zjar AZP / Chronologia Funkcja
1 Czarkow 1/9, AZP 92-44 IV-V okres epoki bragzu skarb brazowy
2 Czarkéw 2/10, AZP 92-44 V okres epoki brgzu- okres halsztacki cmentarzysko
3 Czarkow 3/11, AZP 92-44 epoka kamienia osada
4 Czarkow 5/12, AZP 92-44 okres halsztacki ? punkt osadniczy
5 Czarkéw 6/13, AZP 92-44 , pra.dZ|e.Je $lad osadnictwa punkt osadniczy

Sredniowiecze

6 Czarkow 7/14, AZP 92-44 pradzieje $lad osadnictwa
7 Czarkow 8/15, AZP 92-44 epoka kamienia X- XIll w. ? $lad osadnictwa
8 Czarkow 9/16, AZP 92-44 epoka kamienia $lad osadnictwa
9 Czarkow 4/17, AZP 92-44 epoka kamienia osada
10 Kieleczka 1/25, AZP 92-44 Sredniowiecze nowozytnosé punkt osadniczy punkt osadniczy
11 Kieleczka 2/26, AZP 92-44 kultura tuzycka punkt osadniczy
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- . Nr stanowiska w miejscowosci/ ) .
L.p. Miejscowos¢ Na obszarze, obszar AZP Chronologia Funkcja
12 Kieleczka 3/27, AZP 92-44 epoka kamienia $lad osadnictwa
. kultura tuzyck
13 $wibie 5/1, AZP 93-43 turafizycka = osada
okres wptw. rzymskich pradzieje sredniowiecze
14 Swibie 6/2, AZP 93-43 pradzieje punkt osadniczy
15 Swibie 17/3, AZP 93-43 wczesne Sredniowiecze punkt osadniczy
16 Swibie 22/4, AZP 93-43 pradzieje osada
epoka kamienia X-XI1I w. . . . .
17 Swibie 24/5, AZP 93-43 Sredniowiecze Slad osadnlcha S,lad osadm.ctwa
L punkt osadniczy $lad osadnictwa
pradzieje
18 Swibie 25/6, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
19 Swibie 28/7, AZP 93-43 epoka kamienia kultura tuzycka pdzny okres rzymski pradzieje $lad osadnictwa
XHI- XIV w. osada ?
20 Swibie 29/8, AZP 93-43 pradzieje $lad osadnictwa
21 Swibie 30/9, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
22 Swibie 31/10, AZP 93-43 pradzieje ? $lad osadnictwa
23 Swibie 32/11, AZP 93-43 epoka kamienia $lad osadnictwa
24 Swibie 33/12, AZP 93-43 X-XIII w. $lad osadnictwa
25 Swibie 34/13, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
26 Swibie 35/14, AZP 93-43 pradzieje $lad osadnictwa
27 Swibie 36/15, AZP 93-43 pradzieje punkt osadniczy
28 Swibie 37/16, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
. ieje?
29 $wibie 38/17, AZP 93-43  pradzieje: ¢lad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
30 Swibie 39/18, AZP 93-43 X- X1 w. punkt osadniczy
31 Swibie 40/19, AZP 93-43 , X_).(”I W Slad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
32 Swibie 41/20, AZP 93-43 neolit $lad osadnictwa
33 Swibie 42/21, AZP 93-43 pradzieje $lad osadnictwa
s . N Slad osadnictwa $lad osadnict
34 Swibie 43/22, AZP 93-43 pdzny okres rzymski pradzieje sredniowiecze sladosadnictva sia .osa nictwa
punkt osadniczy
o X-XIII w. . .
35 Swibie 44/23, AZP 93-43 , L $lad osadnictwa osada
Sredniowiecze
36 Swibie 45/24, AZP 93-43 . pra.d2|e.Je $lad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
37 Swibie 46/25, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
38 Swibie 47/26, AZP 93-43 okres wpt. rzymskich ? pradzieje punkt osadniczy $lad osadnictwa
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- . Nr stanowiska w miejscowosci/ ) .
L.p. Miejscowos¢ Na obszarze, obszar AZP Chronologia Funkcja
X=X w. punkt osadniczy punkt osadniczy
Sredniowiecze
39 Swibie 48/27, AZP 93-43 kult_ur.a tuzycka punkt os?dmczy slald osadnictwa
pradzieje X- XIIl w. slad osadnictwa
‘ ieje?
40 $wibie 49/28, AZP 93-43  pradzieje ¢lad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
M Swibie 50/29, AZP 93-43 pdzny okres latenski ? pradzieje $lad osac’inlctwa pL{nk osadniczy
X- X1 w. $lad osadnictwa
42 Swibie 51/30, AZP 93-43 okres halsztacki punkt osadniczy
43 Swibie 52/31, AZP 93-43 pradzieje ? $lad osadnictwa
2 Swibie 53/32, AZP 93-43 okres wpt. rzymskich pradzieje punkt osz’adnlczy sla.d osadnictwa
X- X1 w. $lad osadnictwa
45 Wielowie$ 1/33, AZP 93-43 neolit $lad osadnictwa
46 Wielowie$ 2/34, AZP 93-43 neolit? $lad osadnictwa
47 Wielowies 3/35, AZP 93-43 kultura tuzycka punkt osadniczy
pradzieje slad osadnictwa
48 Wielowie$ 4/36, AZP 93-43 epoka kamienia $lad osadnictwa
49 Wielowie$ 5/37, AZP 93-43 epoka kamienia $lad osadnictwa
. ., pradzieje? , . .
50 Wielowie$ 6/38, AZP 93-43 , R $lad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
51 Wielowie$ 7/39, AZP 93-43 epoka kamienia pradzieje slad osadn!ctwa Slad
osadnictwa
52 Wielowie$ 8/40, AZP 93-43 pradzieje punkt osadniczy
53 Wielowie$ 9/41, AZP 93-43 neolit? $lad osadnictwa
54 Wielowie$ 10/42, AZP 93-43 epoka kamienia $lad osadnictwa
55 Wisnicze 1/43, AZP 93-43 epoka kamienia slad osadnictwa
56 Winicze 2/44, AZP 93-43 pra,d2|ejg X ).(III w. ? slad osadnictwa slad.osadnlctwa
Sredniowiecze punkt osadniczy
57 Wisnicze 3/45, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
58 Wisnicze 4/46, AZP 93-43 , pra.d2|e.Je $lad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
59 Wignicze 5/47, AZP 93-43 neolit pradzieje ;lad osadnictwa
$lad osadnictwa
kultura tuzycka $lad osadnictwa Slad osadnictwa
60 Wisnicze 6/48, AZP 93-43 pradzieje X-XIII w. , . .
. L $lad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
61 Wisnicze 7/49, AZP 93-43 kultura tuzycka pradzieje sredniowiecze cmentarzysko? punkt osadniczy
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- . Nr stanowiska w miejscowosci/ ) .
L.p. Miejscowos¢ Na obszarze, obszar AZP Chronologia Funkcja
punkt osadniczy
62 Wisnicze 8/50, AZP 93-43 } pra_dzwjje $lad osadnictwa punkt osadniczy
Sredniowiecze
63 Wisnicze 9/51, AZP 93-43 epoka kamienia $lad osadnictwa
64 Wisnicze 10/52, AZP 93-43 pradzieje $lad osadnictwa
65 Wisnicze 11/53, AZP 93-43 pradzieje punkt osadniczy
66 Wiénicze 12/54, AZP 93-43 pradzieje XIIl w. ? $lad osadnictwa
slad osadnictwa
67 Wisnicze 13/55, AZP 93-43 kultura tuzycka punkt osadniczy
68 Winicze 14/56, AZP 93-43 kultura ’r.uz.ycka E)unkt osad.nlczy
pradzieje $lad osadnictwa
69 Wisnicze 15/57, AZP 93-43 epoka kamienia $lad osadnictwa
70 Winicze 16/58, AZP 93-43 pradzieje \l/vczes'ne 'sredn|OW|ecze $lad osad{nlctwa sla.d osadnictwa
Sredniowiecze $lad osadnictwa
71 Wisnicze 17/59, AZP 93-43 pradzieje $lad osadnictwa
72 Wisnicze 18/60, AZP 93-43 epoka kamienia $lad osadnictwa
73 Wiénicze 19/61, AZP 93-43 neolit? $lad osadnictwa punkt osadnicz 57
! V okres epoki brazu/okres halsztacki P ¥
74 Bfazejowice 1/62, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
75 Blazejowice 2/63, AZP 93-43 pradzieje X- Xl w. s1ad osadnictwa
$lad osadnictwa
76 Btazejowice 3/64, AZP 93-43 pradzieje $lad osadnictwa
77 Bfazejowice 4/65, AZP 93-43 pradzieje $lad osadnictwa
pradzieje? . . .
78 Btazejowice 5/66, AZP 93-43 éredniowiecze $lad osadnictwa punkt osadniczy
79 Bfazejowice 6/67, AZP 93-43 XIV w. skarb monet
Lo - . $lad osadnictwa
80 Gajowice 1/81, AZP 93-43 epoka kamienia pradzieje ¢lad osadnictwa
81 Gajowice 2/82, AZP 93-43 Sredniowiecze punkt osadniczy
82 Gajowice 3/83, AZP 93-43 | pradzieje $lad osadnictwa
Sredniowiecze $lad osadnictwa
83 Gajowice 4/84, AZP 93-43 epoka kamienia X- XIIl w. S,Iad osadn!ctwa
$lad osadnictwa
84 Gajowice 5/85, AZP 93-43 epoka kamienia slad osadnictwa
85 Gajowice 6/86, AZP 93-43 pradzieje osada
_— , . - punkt osadniczy
VA -
86 Gajowice 7/87, AZP 93-43 okres wptywdw rzymskich pradzieje ¢lad osadnictwa
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.. L, Nr stanowiska w miejscowosci . .
L.p. Miejscowos¢ Na obszarze, obszjar AZP / Chronologia Funkcja
87 Gajowice 8/88, AZP 93-43 _ pradzieje lad osadnictwa
Sredniowiecze $lad osadnictwa
. kultura tuzycka pradzieje Sredniowiecze cmentarzysko? slad osadnictwa
88 Sieroty 1/89, AZP 93-43 punkt osadniczy
89 Sieroty 2/90, AZP 93-43 epoka kamienia slad osadnictwa
90 Sieroty 5/91, AZP 93-43 mezolit? pradzieje $lad osadnictwa punkt osadniczy
91 Sieroty 6/92, AZP 93-43 kultura fuzycka punkt osadniczy
pradzieje $lad osadnictwa
92 Sieroty 7/93, AZP 93-43 ére%r:icc])f/lvei‘iaecze punkt osadniczy punkt osadniczy
93 Sieroty 8/94, AZP 93-43 epoka kamienia pradzieje sredniowiecze $lad osadnictwa osada? osada?
94 Sieroty 9/95, AZP 93-43 kultura tuzycka osada
kultura tuzycka
95 Sieroty 10/96, AZP 93-43 prjadzieJ:e X?XIII wW. osada? osada? osada? osada?
Sredniowiecze
. . . $lad osadnictwa $lad osadnictwa
96 Sieroty 11/97, AZP 93-43 kultura tuzycka okres wpt. rzymskich X- XI1I w. .
punkt osadniczy
epoka ka)r:;(e”r:ljvr)radueje $lad osadnictwa punkt osadniczy
97 Sieroty 12/98, AZP 93-43 , N punkt osadniczy punkt osadniczy
Sredniowiecze
wezesne sre;l_;\(n(:lm\;l/.ecze doXw. $lad osadnictwa punkt osadniczy
98 Sieroty 13/99, AZP 93-43 , L punkt osadniczy
Sredniowiecze
99 Sieroty 14/100, AZP 93-43 kul';(L{r;l’lrlu\zA\l/cka punkt osadniczy punkt osadniczy
100 Sieroty 4/101, AZP 93-43 epoka kamienia pradzieje ;lad osadnictwa
$lad osadnictwa
101 Wielowies$ 11/1, AZP 93-44 Sredniowiecze punkt osadniczy
102 Wielowies$ 12/2, AZP 93-44 Sredniowiecze punkt osadniczy
103 Wielowie$ 13/3, AZP 93-44 epoka kamienia $lad osadnictwa
104 Wielowies$ 14/4, AZP 93-44 epoka kamienia kultura tuzycka $lad osadnictwa punkt osadniczy
105 Wielowie$ 15/5, AZP 93-44 kultura tuzycka $lad osadnictwa
106 Bfazejowice 7/13, AZP 93-44 kultura tuzycka $lad osadnictwa
107 Sieroty 15/21, AZP 93-44 epoka kamienia $lad osadnictwa
108 Sieroty 16/22, AZP 93-44 epoka kamienia $lad osadnictwa
109 Sieroty 3/39, AZP 94-43 kultura tuzycka nieokreslona
neolit? kultura tuzycka slad osadnictwa $lad osadnictwa
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.. . Nr stanowiska w miejscowosci/ . .
L.p. Miejscowos¢ Na obszarze, obszar AZP Chronologia Funkcja
110 Zacharzowice 5/44, AZP 94-43 pradzieje nieokres$lona
: 5 . -
111 Zacharzowice 8/47, AZP 94-43 kultura tuzycka? slad osadnictwa
pradzieje nieokreslona
. epoka kamienia , .
112 Sieroty 17/1, AZP 94-44 wezesne éredniowiecze /XII-| p. XIll w./ slad osadnictwa osada
113 Sieroty 18/2, AZP 94-44 pdzne sredniowiecze slad osadnictwa
114 Sieroty 19/19, AZP 94-44 epoka kamienia $lad osadnictwa
115 Sieroty 20/20, AZP 94-44 B p’radzu.eje . sllad osadn!ctwa
pdzne Sredniowiecze $lad osadnictwa
116 Zacharzowice 9/22, AZP 94-44 kultura tuzycka osada
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UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdlnym gminy Wielowie$ uwzgledniono zabytki objete formami ochrony, o ktérych
mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r.
poz. 840, z pdzn. zm.). W szczegdlnosci uwzgledniono obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw, a takze obszary objete ochrong konserwatorska, w tym strefy
ochrony archeologicznej i krajobrazowe;j.

Zabytki te zostaty rdwniez ujete w Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Wielowies na lata
2024-2027, ktory stanowi dokument strategiczny w zakresie zachowania i ochrony dziedzictwa
kulturowego gminy. Program ten wskazuje dziatania majace na celu zabezpieczenie, utrzymanie
i promowanie wartosci kulturowych obiektédw zabytkowych oraz ich otoczenia.

Ze wzgledu na ustawowy zakres Planu Ogdlnego Gminy, brak jest mozliwosci wskazania
szczegdtowych zasad dotyczacych ochrony zabytkdw i obszaréw zabytkowych, w tym stanowisk
archeologicznych. Zasady te mogg zosta¢ okresSlone na etapie opracowania i aktualizacji
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planie ogélnym przyjeto
rozwigzania przestrzenne majace na celu ogdlne zachowanie wartosci historycznych, kulturowych i
krajobrazowych rozumiane jako ewentualne ograniczenie intensyfikacji zabudowy w sgsiedztwie
zabytkéw.

13.12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Wielowies nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies.

13.13. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Wielowies nie s3 zlokalizowane tereny zamkniete ustalone
przez Ministerstwo Obrony Narodowe;.

W granicach gminy wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wifasciwego
ds. transportu, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe. Zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury
zdnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe (Dz. U. Min. In. poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi na terenie gminy Wielowie$ w skfad
terendw zamknietych wchodzg nastepujgce dziatki:

— Obreb Borowiany - dz. nr 218, 222, 2099,

— Obreb Kieleczka - dz. nr 2, 3, 4, 64/2, 66/1, 121/56, 129/24, 131/32, 115/28, 116/31, 118/31,

— Obreb Radonia - dz. nr 70/44, 72/45, 76/46, 79/47, 84/52, 87/56, 91/53, 92/53, 95/49, 96/49,
98/67,101/68, 104/69, 107/70,110/1, 113/1,114/1,117/22,119/23,124/25, 129/27, 133/26,
138/61, 139/25, 143/62, 146/63, 153/82, 156/83, 159/89, 162/91, 164/67, 170/96, 172/24,

—  Obreb Swibie - dz. nr 69/7, 75/4, 228/70, 229/70, 233/73, 234/72, 236/76, 238/80, 240/71,
244/77,247/77, 250/78, 253/79, 256/85, 259/86, 262/86,

— Obreb Wisnicze - dz. nr 21, 22, 76/1, 77/1, 78/1, 90/10, 331/60, 306/88, 229/97, 230/97,
234/33, 239/34, 242/35, 247/36, 250/37, 255/38, 258/39, 263/40, 266/41, 271/42, 274/43,
279/44, 282/45, 287/46, 290/47, 295/48, 298/49, 303/50, 306/51, 311/52, 314/52, 319/53,
322/56, 327/57, 330/60, 335/61, 338/65, 343/66, 346/71, 351/76, 354/77, 359/80, 362/86,
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363/67, 368/85, 373/88, 376/98, 381/101, 384/107, 389/108, 392/110, 397/111, 400/112,
405/113, 408/114, 413/115, 416/116, 421/117, 424/117, 429/122.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies$ informacji o terenach
zamknietych ustalonych przez Ministerstwo Obrony Narodowej, ze wzgledu na brak ich wystepowania
w granicach gminy.

W Planie ogélnym gminy Wielowie$ uwzgledniono tereny zamkniete, wystepujgce w granicach
administracyjnych gminy, ktére zostaty ustalone przez Ministra wiasciwego do spraw transportu
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1752, z pdzn. zm.).

Zgodnie z Decyzjq nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Infrastr. poz. 38), a takze
pdzniejszymi decyzjami zmieniajgcymi, na terenie gminy wystepujg odcinki infrastruktury kolejowej
objete rezimem terendw zamknietych. Status ten oznacza ograniczony dostep do danego obszaru
ze wzgledu na wzgledy obronnosci, bezpieczenstwa oraz konieczno$¢ ochrony infrastruktury
krytycznej.

Ujecie tych terenédw w Planie ogdlnym stuzy zapewnieniu zgodnosci dokumentu
planistycznego z przepisami prawa oraz zabezpieczeniu funkcjonowania infrastruktury kolejowej
zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami. Powyzsze uwarunkowania uwzgledniono w planie poprzez
wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK) dla terenéw zamknietych ustalonych decyzjg Ministra
wiasciwego do spraw transportu. Jednoczesnie w czesci graficznej wskazano strefe od kolei
ograniczajgcg mozliwo$é zainwestowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697 ze zm.).

13.14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Wielowie$ znajdujg sie nastepujgce obszary ograniczonego uzytkowania:
— strefa 50 m, 150 m i 500 m od cmentarzy ograniczajgca uzytkowanie terenu,
— powierzchnia ograniczajgca zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego
(LUN) o numerze rejestru A/4089/24/1,
— ustanowiony obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Gliwice,
— strefy techniczne od sieci elektroenergetycznych,
— strefy kontrolowane sieci gazociggowych,
— strefa od linii kolejowych
— strefe 700 metréw od istniejgcych elektrowni wiatrowych.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdlnym gminy Wielowie$ uwzgledniono obszary ograniczonego uzytkowania, ktére
wynikajg z przepiséw szczegdlnych oraz obowigzujgcych decyzji administracyjnych i dokumentacji
technicznej. W szczegdlnosci na terenie gminy wystepujg nastepujace obszary, dla ktérych obowigzuja
ograniczenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego:

e strefy ochronne wokdét cmentarzy o promieniach 50 m, 150 m i 500 m, zgodnie z wytycznymi
sanitarnymi, ktdre ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji niektérych obiektéw budowlanych i form
zagospodarowania terenu;
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e powierzchnia ograniczajaca zabudowe (BRA), wynikajaca z obecnosci lotniczego urzadzenia
naziemnego (LUN) o numerze rejestru A/4089/24/1, dla ktdérej obowigzujg ograniczenia
wysokosciowe oraz zakaz lokalizacji zabudowy mogacej zaktdcaé jego funkcjonowanie. w
strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN),
stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902 obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 z pdzn.
zm.);

e obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 - Gliwice, ustanowiony
w celu ochrony strategicznych zasobdw wodd podziemnych, dla ktérego wprowadzono
ograniczenia w uzytkowaniu terenu oraz zakazy lokalizacji dziatan mogacych negatywnie
wptynac na stan wdd;

Ujecie wskazanych obszaréw w Planie ogdlnym stuzy zapewnieniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz umozliwia racjonalne i bezpieczne ksztattowanie polityki przestrzennej gminy,
z poszanowaniem wymagan technicznych, srodowiskowych i infrastrukturalnych. Wskazanie stref w
uzasadnieniu jednoznacznie pozwala na identyfikacje ewentualnych ograniczen i kolizji planowanych
zamierzen inwestycyjnych z przedmiotowymi ograniczeniami.

13.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

Na terenie gminy Wielowie$ nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Wielowies.

13.16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACI

Na terenie gminy WielowieS nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych
i obszaréw rewitalizacji.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies.

13.17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Na terenie gminy Wielowie$ nie wyznaczono obszardw cichych zaréwno w aglomeracji, jak
i poza nia.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies.

13.18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I—Ill ORAZ GRUNTY LESNE

W granicach gminy identyfikuje sie uzytki rolne klasy Ill o nastepujgcych powierzchniach:
1. Grunty rolne — uzytki rolne:
— klasa Illa — powierzchnia 2139359 m?, co stanowi2,76% powierzchni wszystkich
uzytkéw rolnych i jednoczesnie 1,83% powierzchni gminy,
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— klasa Illb — powierzchnia 7584586 m?, co stanowi9,80% powierzchni wszystkich
uzytkéw rolnych i jednoczes$nie 6,51% powierzchni gminy,
2. Grunty rolne — pastwiska: klasa Ill— powierzchnia 333460 m?, co stanowi0,43%
powierzchni wszystkich uzytkdw rolnych i jednoczesnie 0,29% powierzchni gminy,
3. Grunty rolne — taki: klasa Ill— powierzchnia 867964 m?2, co stanowi1,12%
powierzchni wszystkich uzytkdw rolnych i jednoczesnie 0,74% powierzchni gminy.
Uzytki rolne klas I-1ll s3 rozporoszone na terenie gminy, dlatego tez podczas sporzadzania projektu
planu ogdlnego uzytkii klasouzytki gruntowe sg weryfikowane dla kazdej strefy oraz dla obszaru
uzupetnienia zabudowy.
W granicach opracowania identyfikuje sie znaczne powierzchnie gruntéw lesnych (Ls). Lasy
zlokalizowane sg gtéwnie w zachodniej, pétnoco-wschodniej i potudniowej czesci gminy.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdlnym gminy Wielowie$ uwzgledniono grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas
I-1ll oraz grunty le$ne, zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409, z péin. zm.).

Grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych (I-lll), jako zaséb szczegdlnie chroniony
ze wzgledu na wysoka wartos¢ produkcyjng, zostaty objete odpowiednimi ograniczeniami w zakresie
mozliwosci przeksztatcenia na cele nierolnicze. Ich lokalizacja zostata wskazana w planie w sposéb
zapewniajgcy zachowanie funkcji rolniczej oraz trwatos¢ uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem.

Ponadto w Planie ujeto grunty lesne, ktére petnig istotne funkcje przyrodnicze, krajobrazowe
oraz klimatyczne. Ich ochrona zostata zapewniona poprzez przypisanie odpowiednich funkcji
przestrzennych, wykluczajacych mozliwosé zabudowy i przeksztatcania w sposdb niezgodny z funkcja
lesna.

Uwzglednienie tych kategorii gruntéw w Planie ogdlnym zapewnia zgodnos$¢ z obowigzujgcym
porzadkiem prawnym oraz stanowi wyraz dbatosci o racjonalne gospodarowanie przestrzenig
i ochrone zasobdéw przyrodniczych gminy.

Dla gruntéw lesnych za najwtasciwsze przyjeto przede wszystkim objecie ich jako strefa
otwarta (SO) tj. wylaczona z mozliwosci zabudowy. Grunty rolne objeto w gtéwnej mierze strefg
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ramach ktérej mozliwe jest wyznaczenie terendw wytgczonych z
zabudowy na etapie opracowania planu miejscowego.

Grunty rolne sg réwniez niezwykle istotne w kontekscie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy. |
jego poszerzenia. Zgodnie z §1 ust. 6 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z
2024 r. poz. 729). Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic OUZ jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. 22024 r. poz. 320), z wytgczeniem drdg ekspresowych i autostrad. Powyzsze zostato
uwzglednione w planie ogélnym

13.19. ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE]

Na obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym, jak i o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.
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UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Wielowies. Jednocze$nie majgc na wzgledzie
zakres POG, zgodnie ze stanowiskiem Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska na etapie
realizacji planéw miejscowych postuluje sie o wprowadzenie zakazu lokalizacji, w strefach
gospodarczych, zaktaddw stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, badZz innych
ograniczen pozwalajacych na realizacje wymogu art. 73 ust. 3-5 ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj.
Dz. U. 2025 poz. 647 z pézn. zm.).

13.20. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Ze wzgledu na lokalizacje fizycznogeograficzng gminy Wielowies$, w jej granicach nie wystepuja
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Wielowies.

13.21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWE) | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Na terenie gminy Wielowies$ znajdujg sie nastepujace jednostki:

a) oswiatowe:

—  Gminny Ztobek w Wielowsi,

—  Zespot Szkolno-Przedszkolny w Wielowsi, w ktdrego sktad wchodzg nastepujace jednostki:
e Szkota Podstawowa im. Jana Pawtal ll,
e Publiczne Przedszkole,

—  Zespot Szkolno-Przedszkolny w Swibiu, w ktérego sktad wchodzg nastepujace jednostki:
e Szkota Podstawowa im. Literatdw Dzieciecych,
e Publiczne Przedszkole;

b) kulturalno-spoteczne:

— Gminna Biblioteka Publiczna w Wielowsi,

—  Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Swibiu,

— Gminny Os$rodek Kultury w Wielowsi,

—  Filia Gminnego Osrodka Kultury w Zacharzowicach,

— Swietlica wiejska w Btazejowicach,

— Swietlica w Borowianach,

—  Swietlica wiejska w Czarkowie,

— Swietlica wiejska w Dabréwce,

— Swietlica wiejska w Kieleczce,

— Swietlica wiejska w Sierotach,

—  Swietlica wiejska w Wiéniczach;

c) sportowe:

— Boisko przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Wielowsi,
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— Boisko przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Swibiu,
— Boisko w Radonii,

— Stadion Klubu Sportowego Tecza Wielowies;

d) porzadku publicznego:

— OSP w Wielowsi,

—  OSP w Swibiu,

— OSP w Dabrdwce,

— OSP w Radonii;

e) pomocy spoteczne;j:

— Osrodek Pomocy Spotecznej w Wielowsi.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
KOMUNIKACJA KOLEJOWA
Przez teren gminy Wielowie$ przebiegajg nastepujace linie kolejowe:

— nr 152 relacji Pszczyna - Lubliniec,

— nr 144 relacji Tarnowskie Géry - Opole Gtéwne.
Ograniczenia

Dla linii kolejowych wystepujg ograniczenia (strefa od linii kolejowej) dotyczace sytuowania

budowli,  budynkdéw, drzew ikrzewdw oraz wykonywania  robdot  ziemnych  wynikajace
z zapisow Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 697)
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych  usytuowanie  drzew i krzewdéw,  elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston odsniezajgcych oraz przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

KOMUNIKACJA DROGOWA
Przez teren gminy Wielowie$ przebiegaja nastepujace drogi:
a) wojewddzkie:
— nr 901 (droga klasy G) relacji Olesno - Dobrodzien - Zawadzkie - Wielowie$ - Pyskowice -
Gliwice,
— nr 907 (droga klasy Z) relacji Niewiesze - Wygoda,
b) powiatowe:
— nr 2902 S relacji Wielowies - Wojska, ul. Szkolna, ul. Mtyriska,
— nr2958S relacji Swibie - Wiénicze, ul. Gtéwna, ul. Wiejska,
— nr2912 S relacji Dgbréwka -Toszek, ul. Wiejska, ul. Sarnowska,
— nr 2951 S relacji Borowiany - Kieleczka, ul. Wiejska,
— nr 2900 S relacji Potepa - Czarkdw, ul. Lesna, ul. Wiejska,
— nr 2953 S relacji Radonia - Swibie, ul. Szkolna, ul. Osiedlowa,
— nr 2955 S relacji Swibie - Wielowies, ul. Wolna,
— nr 2901 S relacji Wielowie$ Twordg, ul. Koscielna, ul. Wiejska, ul. Strazacka,
— nr2954S relacji Dabréwka - Swibie, ul. Parkowa,
— nr 2957 S relacji DW 907, Wielowies$ ul. Czarkowska,
— nr 2959 S relacji Wisnicze - do DW 907, ul. Wiejska,
— nr 2903 S relacji Btazejowice - Wojska, ul. Wiejska,
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nr 2964 S relacji Kotliszowice - Sieroty, ul. Wiejska,
nr 2904 S relacji tubie - Zacharzowice,

nr 2950 S relacji Toszek - Zacharzowice,

nr 2960 S relacji Swibie - Sarnéw, ul. Boczna.

Komunikacje drogowg Wielowsi uzupetniajg drogi gminne i drogi pozostate.

KOMUNIKACJA PUBLICZNA

Komunikacja publiczna realizowana jest przez przedsiebiorstwa transportu prywatnego

oraz Zwigzek Transportu Metropolitalnego z przystankami w miejscowosciach: Wielowie$, Swibie,

Radun, Kieleczka, Czarkéw, Wisnicze, Btazejowice, Sieroty i Zacharzowice.

KOMUNIKACJA TURYSTYCZNA

a)

Przez teren gminy Wielowie$ przebiegaja

szlaki turystyczne:

Szlak Okrezny wokoét Gliwic Slaskich przebiegajacy przez: Rudy — Toszek — Wilkowiczki —
Zacharzowice — Pniow — Pyskowice — tabedy — Chudéw — Szczygtowice — Rudy,

Szlak Stulecia Turystyki przebiegajacy przez: Rybnik — Ligota Toszecka — Ptuzniczka —
Dabréwka — Hubert — Swibie — Wielowie$ — Twordg — Tarnowskie Gory,

Szlak Zacharzowicki: Zacharzowice — Sieroty — Gajowice — Wisénicze — Swibie,

trasy rowerowe:

Trasa Czarna z Lublinca przez Borowiany, Wielowies, Toszek do Rybnika,

Trasa Niebieska z Poznania przez Kluczbork, Olesno, Lubliniec, Borowiany, Gliwice, Katowice,
Dabrowe Gdrniczg do Czestochowy, 66
Trasa Zielona z Wroctawia przez Ozimek, Zawadzkie, Borowiany, Tarnowskie Gory, Zawiercie

do Krakowa.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

Na terenie gminy Wielowies$ znajdujg sie nastepujace linie i obiekty elektroenergetyczne:

1)
2)
3)
4)
5)

Linie wysokiego napiecia (WN) relaciji:

Wielowies - Zawadzkie,

Rokitnica - Wielowie$ (od stupa 1-77b - 20,5km),

Rokitnica - Krupski Mtyn (od stupa 1-77b - 20,5km) - granica eksploatacji przy SE Wielowies;
stacja elektroenergetyczna 110/20 kV Wielowie$ (WLS);

linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN) 20 kV;

linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN);

stacje transformatorowe SN/nN.

Ograniczenia

Dla linii elektroenergetycznych projektowanych iistniejgcych wyznacza sie nastepujace pasy

technologiczne:
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dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po 11 m o kazdej ze stron od osi linii),
dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m o kazdej ze stron od osi linii),

dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m o kazdej ze stron od osi linii),
dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m o kazdej ze stron od osi linii),
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— dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m o kazdej ze stron od osi linii).
Planowane inwestycje
1. Budowa dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji: Trebaczew - naciecie
linii Joachimdéw (Rokitnica) - Wielopole. Realizacja inwestycji ujeta zostata w aktualnym Planie

rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego iprzysztego zapotrzebowania na energie
elektryczng na lata 2025-2034. Rekomendowana trasa linii 400 kV przebiega¢ miataby
w miejscowosciach: Gajowice, Wisnicze i Swibie. Wzdtuz planowanej inwestycji obowigzywa¢
bedzie pas o szerokosci 70m (po 35m z kazdej strony od osi linii). W pasie technologicznym
elektroenergetycznej linii przesytowej wystepujg nastepujace ograniczenia uzytkowania
terenu:
a. zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkdw zamieszkania zbiorowego
i budynkdéw uzytecznosci publicznej,
b. lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzern budowlanych (zwigzanych np.
z dziatalnos$cig gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajagcych materiaty niebezpieczne
pozarowo,  stacji paliwistref  zagrozonych  wybuchem)  musi uwzgledniac
wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych,
c. zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,
d. zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m.
2. Budowa linii kablowej SN pomiedzy stacjami P569 i P68 - Sieroty, ul. Wiejska, Kopienica,
ul. 1 Maja.
3. Budowa linii kablowej SN relacji stacja nr P65 - P83 pomiedzy miejscowosciami Swibie
i Dgbréwka oraz przebudowa stacji P83.
4. Przebudowa stacji P57 - Wielowie$ ul. Czarkowska.

SIEC GAZOCIAGOWA
Na terenie gminy Wielowie$ znajdujg sie nastepujace linie i obiekty gazociggowe:
1) Gazocigg wysokiego cisnienia Kedzierzyn-Kozle - Twordg o parametrach DN 1000 MOP 8,4 MPa
(rok budowy 2019) wraz z linig $wiattowodowg utozong wzdtuz gazociagu;
2) Stacja redukcyjno-pomiarowa Wielowies$ 1 i Wielowies 2,
3) Gazociagi $redniego cisnienia.
Ograniczenia
Dla gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. poz. 640 zdnia 04.06.2013 r.)
oraz wszelkie wymogi okreslone w §10 pkt. 2-5 Rozporzadzenia.

SIEC WODOCIAGOWA
Na terenie gminy Wielowies$ znajdujg sie nastepujace linie i obiekty wodociggowe:
1) Rozdzielcza sie¢ wodociggowa,
2) Ujecia wody - studnie gtebinowe,
— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych
z utwordw triasowych ustalajacej zasoby w kategorii "B" w Swibiu, opracowanej w 1967 r.
oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdd
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podziemnych z utwordw triasowych w miejscowosci Swibie, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Gliwickiego z dnia 21 czerwca 2002 r.,

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby wody w kat.
"B" z utwordw czwartorzedowych dla wsi Wielowies, opracowanej w 1967 r.,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw triasu —
retu, miejscowos¢ Wielowie$, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 52/77 z dnia
24 grudnia 1977 r. oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych (otwor
S-4) z utworow triasowych, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 64/88 z dnia 23
sierpnia 1988 r. oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne
ujecia wod podziemnych z utwordw triasowych Wielowies, opracowanej w 2000 r.,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Sprawozdania z badan hydrogeologicznych wykonanych na terenie ujecia
wody we wsi Dgbréwka, gmina: Wielowie$, opracowanego w1984 r. orazwg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych
z utwordw triasowych pracujgcego na potrzeby wodociggu wiejskiego
w miejscowosci Dgbrowka, przyjetej zawiadomieniem Starosty Gliwickiego z dnia 26 lipca
2002 .,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Ujecia wody podziemnej z utwordw triasowych w Wisniczu, opracowanej
w 1986 r. oraz wg Aneksu do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych
z utwordw triasowych  /st. Awaryjna nr 2/, opracowanego w1989 r. iwg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wdéd podziemnych
z utwordw triasowych pracujgcego na potrzeby wodociggu wiejskiego
w miejscowosci Wisnicze, zatwierdzonej decyzjg Starosty Gliwickiego z dnia 15 czerwca 2001
r.,

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych z utworéw triasowych Wielowies, zatwierdzonej
decyzjg Starosty Gliwickiego z dnia 10 kwietnia 2001 r.,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wadd
podziemnych oddziatu rehabilitacji psychiatrycznej w Dgbréwce, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Gliwickiego z dnia 21 pazdziernika 2002 r.,

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworoéw serii weglanowej triasu
w Wielowsi dziatka nr ewid. 408/82 ob. Wielowies, zatwierdzonej decyzjg Starosty Gliwickiego
z dnia 9 kwietnia 2020 r.,

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych z utwordw serii weglanowej triasu w Swibiu (dziatka
nr ewid. 381/91 obreb 0010 Swibie), zatwierdzonej decyzjg Starosty Gliwickiego z dnia 11
wrzesnia 2023 r.,

3) Stacje uzdatniania wody,

4) Bezodptywowe zbiorniki gromadzenia sciekow.

SIEC KANALIZACYINA
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Na terenie gminy Wielowie$ znajdujg sie nastepujace linie i obiekty kanalizacyjne:
1) Siec¢ kanalizacyjna,
2) Przepompownie Sciekdw,
3) Oczyszczalnia éciekéw w Swibie.

SIEC CIEPLOWNICZA
Na terenie gminy Wielowies$ znajdujg sie nastepujace obiekty cieptownicze:
1) Indywidualne obiekty cieptownicze.

SIEC TELEKOMUNIKACYJNA

Na terenie gminy Wielowies$ znajdujg sie nastepujace linie i obiekty telekomunikacyjne:
1) Siec telekomunikacyjna,
2) Stacje BTS.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdélnym gminy Wielowie$ uwzgledniono rozmieszczenie istniejacych oraz
planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, stanowigcych
podstawe funkcjonowania oraz rozwoju lokalnych struktur osadniczych.

Ujecie obiektow infrastruktury spotecznej — takich jak placéwki os$wiatowe, opieki
zdrowotnej, instytucje kultury czy obiekty sportowo-rekreacyjne w ramach stref ustugowych, stref
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniows, jak i stref zieleni i rekreacji pozwala na racjonalne
planowanie przestrzeni pod katem zapewnienia odpowiedniego dostepu mieszkancéw do
podstawowych ustug publicznych. W planie przewidziano réwniez rezerwy terenowe dla potencjalnej
rozbudowy tych funkcji.

W zakresie infrastruktury transportowej uwzgledniono istniejacg sie¢ drdég publicznych
wyzszych kategorii (wojewddzkie i zbiorcze), linie kolejowe oraz planowane inwestycje drogowe
wynikajace z dokumentéw strategicznych i programéw rozwoju. Zapewniono réwniez odpowiednie
korytarze rezerwujgce przestrzen pod infrastrukture, przy jednoczesnym zachowaniu powigzan
funkcjonalnych z obszarami sgsiednimi. Tereny te wskazano jako strefa komunikacyjna SK.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, Plan obejmuje m.in. systemy zaopatrzenia
w wode, kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazownictwa i telekomunikacji. Przewidziano kontynuacje
oraz rozbudowe sieci technicznych, zgodnie z kierunkami rozwoju gminy i wymaganiami
bezpieczenstwa.

Wszystkie obiekty infrastrukturalne zostaty uwzglednione z poszanowaniem obowigzujacych
dla nich ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,
decyzji administracyjnych oraz dokumentacji branzowej (m.in. strefy ochronne, pasy techniczne,
obszary kontrolowane itp.). Zapewnia to mozliwo$¢ utrzymania ciggtosci funkcjonowania
infrastruktury oraz ochrone jej przed kolizjg z innymi formami zagospodarowania.

Uwzgledniono réwniez planowang inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym tj. projektowang
linie 400kV relacji Trebaczew - naciecie linii Joachiméw (Rokitnica) — Wielopole. Planowana trasa
przebiegu linii wraz ze strefg techniczng zostata wyznaczona w planie jako strefa infrastrukturalna (od
10SI do 15SI.

Uwzglednienie tych uwarunkowan w Planie ogdlnym umozliwia zréwnowazony rozwdj gminy
oraz zwieksza przewidywalnos$¢ proceséw inwestycyjnych w przestrzeni publicznej.
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13.22. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W dniu 17 marca 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Slaskiego podjat uchwate Nr VI1/12/2/2025 w
sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa slgskiego. Zostato jednak wydane Rozstrzygniecie
nadzorcze stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty Nr VIl/12/2/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
17 marca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa slgskiego. Tym samym dokument
traktuje sie w dalszym ciggu jako projekt Audytu krajobrazowego Wojewddztwa Slgskiego. Jest to akt
planowania przestrzennego, sporzgdzony zgodnie z art. 38a ustawy z 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, woparciu 0 szczegétowg metodologie okreslong
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z 11 stycznia 2019r. W sprawie sporzadzania
audytéw krajobrazowych. W dokumencie tym zidentyfikowane, scharakteryzowane i ocenione zostaty
krajobrazy, wystepujace w granicach wojewddztwa. Na tej podstawie wskazane zostaty krajobrazy
priorytetowe i krajobrazy w obszarach wystepowania form ochrony, szczegélnie cenne dla
spoteczenstwa.

Zgodnie z projektem Audytu krajobrazowego, w granicach gminy wskazuje sie nastepujgce
krajobrazy”:

— Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujgce
gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych
przez dziatalnos¢ cztowieka: Lesne — 3a, Lesne — 3b.

— Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe uksztattowane w wyniku wspolnego dziatania
proceséw naturalnych oraz sSwiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej
przez cztowieka: Wiejskie — 6¢, Wiejskie — 6d, Wiejskie — 6e.

Autorzy projektu Audytu krajobrazowego nie wskazali w granicach opracowania
krajobrazéw priorytetowych.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdélnym gminy Wielowie$ nie wystgpita konieczno$¢ uwzgledniania krajobrazow
priorytetowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
w zwigzku z brakiem ich wskazania na obszarze gminy w obowigzujagcym Audycie krajobrazowym
wojewoédztwa $laskiego (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego nr VII/12/2/2025 z 17 marca
2025r.8).

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. audycie, w granicach administracyjnych gminy
Wielowies$ nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych, tj. obszaréw charakteryzujgcych sie
szczegdlnymi walorami przyrodniczymi, kulturowymi lub estetycznymi, wymagajacych szczegdlnej
ochrony w dokumentach planistycznych. W zwigzku z powyzszym, Plan ogdlny nie zawiera ustalen
odnoszacych sie do tego typu krajobrazow.

Brak koniecznosci uwzgledniania krajobrazéw priorytetowych w Planie ogdlnym zostat
potwierdzony analizg zgodnosci z dokumentami wyzszego rzedu i dokumentacjg zrédtowa.

7 Klasyfikacja typologiczna krajobrazéw okreslona w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 394)

8 Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Slaskiego nr IFI1.4131.1.38.2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r. stwierdzono
niewazno$é uchwaty Nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 17 marca 2025 r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewoddztwa $laskiego na podstawie art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
wojewddztwa (t.j. Dz. U. z 2024 r.poz. 566; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940)
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14. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Wielowie$ sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,
ktore zostato zrealizowane przez pracownie Przestrzen 2K sp. zo.0. orazPracownie
Analiz Srodowiskowych Natalia Durka-Kamiriska.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY WIELOWIES

W Planie ogdlnym gminy Wielowie$ uwzgledniono ustalenia wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito istotne Zrédto informacji o uwarunkowaniach
przyrodniczych i Srodowiskowych, ktére majg wptyw na mozliwosci zagospodarowania przestrzennego
terenu. Analizie poddano m.in. uksztattowanie terenu, warunki hydrologiczne, szate roslinng, gleby,
formy ochrony przyrody, kierunki sptywu wdd oraz czynniki zagrozen srodowiskowych, takie jak tereny
zalewowe, osuwiskowe czy obszary narazone na hatas i zanieczyszczenia.

Whioski z opracowania ekofizjograficznego znalazty odzwierciedlenie w rozwigzaniach
planistycznych poprzez odpowiednie przypisanie funkcji przestrzennych, lokalizacje stref otwartych,
ograniczenia w zabudowie oraz uwzglednienie obszaréw wymagajacych szczegdlnej ochrony.
Uwzglednienie tych ustalen pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przy jednoczesnym
zachowaniu wartosci sSrodowiskowych oraz zapewnieniu bezpieczenstwa i jakosci zycia mieszkancow.
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